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1. INTRODUGAO

O presente documento constitui o Relatorio de Ponderagao das reclamacgdes, observagoes, sugestoes e pedidos
de esclarecimento apresentados no ambito da Discussao Publica da proposta de Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Penalva do Castelo dando cumprimento ao previsto nos n.°s 5 € 8 do artigo 77° do Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial, doravante designado por RJIGT.

Este Relatorio inclui todas as participagdes recebidas no decurso do periodo estabelecido para a realizagao da
Discussao Publica sobre a Proposta de Reviséao do Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo de abril de

2014 e arespetiva ponderagéo.

Além disso inclui ainda um conjunto de propostas de retificagao/clarificagao dos elementos do plano que resultam
da (re)andlise efetuada pelos servigos técnicos e pelo executivo da Camara Municipal de Penalva do Castelo que

acompanharam o processo de Revisao do Plano.

2. ENQUADRAMENTO DO PROCESSO DE REVISAO DO PDM

A area objeto do presente processo de revisdo encontra-se abrangida e regulamentada pelo Plano Diretor
Municipal vigente, ratificado pela Resolugao de Conselho de Ministros n®94/1997, e publicado em DR n.° 137/
1997 (I série B), de 17 de junho, tendo sido alvo de uma retificagdo em 2008, através da publicagao do Edital

549/2008, publicado em DR n°103 (Il Série) de 29 de maio de 2008.

A elaboragao do processo de Revisao do PDM de Penalva do Castelo decorre ao abrigo do disposto no n°3 dc¢
artigo 93.° do Decreto-Lei 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagao, e teve o seu inicio a 23 de junho de

2000, em reuniao de camara onde foi aprovada por unanimidade a decisao de rever este instrumento.

A decisdo de revisado, decorrente da necessidade de adequagdo a evolugdo, a médio e longo prazo, das
condigbes economicas, sociais, culturais e ambientais” estabelecida no artigo 98.° do regime juridico atras
referido, teve como objetivo a ‘o estudo da situagdo atual do concelho de Penalva do Castelo ao nivel das
realidades urbanas e das suas freguesias, no sentido do seu enguadrarmnento em espagos territoriais mais vasto,
devendo ser efetuada uma analise das politicas, projegoes e agles existentes e transpor tal diagndstico para uma
realidade futura, apresentando um modelo de estrutura espacial do territdrio municipal assente na classificagao e

qualificagcdo do solo, com vista a um desenvolvimento local sustentado.”

Em agosto de 2000 é fixado através de Edital publicado no DR Il Série, n°® 176, o direito a participagéo. Em
novembro desse mesmo ano € publicada a Comissao Técnica do Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo,

através do Despacho n° 22 488/2000 (22 série) publicado em DR Il Série, n°® 257 de 7 de novembro.

Em abril de 2009, a Camara Municipal optou por promover a conversao da Comissao Técnica em Comissao de

Acompanhamento, sendo esta constituida, a data, pelas seguintes entidades:

Comisséo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro;
Administragdo Regional de Saude do Centro, |.P;

Autoridade Nacional de Protecao Civil;



Autoridade Florestal Nacional;

Direc&o Regional de Cultura do Centro;

Direc&o Regional da Economia do Centro;

EP Estradas de Portugal, SA;

Direcéo Regional de Agricultura e Pescas do Centro;

Administracao Regional de Salde do Centro, |.P,

Instituto de Gestao do Patriménio Arquitétonico e Arqueolégico;

Turismo de Portugal, 1.P;
Um representante da Assembleia Municipal;

Camara Municipal de Satéo.

CAMARA MUNICIPAL DE PENALVA DO CASTELO
Edital
Direito a participagio

O Dr. Antdnio Correia Cabral. vice-presidenic da Camara Muni-
cipal de Penalva do Castelo:

Fax pablico através do presenie edilal, o seguinte

Na Ambito do artigo 6.° do Decreto-Lei n1.° 380/99, de 22 de
Setembro. o presidente da Camara Municipal de Penalva do
Castelo informa todos os mumcipes, bem como as associagies
econdmicas. sociais, cullurais ¢ ambienais, de gue foi apro-
vada a decisdo de rever o PDM em sua reunido de 23 de Ju-
nho de 2000,

Para o efeilo. ¢ nos termos do artigo 6.° ¢ do n.° 2 do arligo 77°
do referido decreto-lei, informam-se todos os intercssidos para,
no prazo de 60 dias a vontar da data do presente edital, procede-
rem dis sugestdes que achem importantes ¢ necessérias para cssa
mc:.m.i revisio junto dos servicos responsaveds desta Camara Mu-
nicipal.

P:'zra constar ¢ devidos eleitos se publica o presente edital, yue
vai str afixado no local ¢ nos lugares pablicos de costume.

13 de Julho de 2000. — O Vice-Presidente da Camara, 4aro-
nio Correla Cabral. 10-1-99 708

Figura 1 - Publicitagao do Direito a participagao no inicio da revisao do PDM

MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional do Centro

Dasgpacho n.° 10241/2009

A Ciimara Municipal de Penalva de Castelo optou por promeos er a con-
versido da Comssio Técnica constituida pelo despache n 22 48872000,
publicado ne Didrio da Republica, 2" série, n® 257, de 7 de Novembro
em CA (Comissio de Acom) cnto) da Revisio do PDM, prewvista no
n.* 2 do artigo 22 .° da Portaria n© 14742007, de 16 de Novembro, tendo

ara o efeito remetido 3 Comissio de Coo ayd0 ¢ Desenvolvimento
egional do Centro uma proposta de posicdo da mesma.

Ap abngo do n.* 1 do artigo 5.* da refenda Portaria n.* 147472007,
de 16 de Novembro, determino

Compositio da Comissio de Acompanhamento da Revisdo do PDM
de Penalva do Castelo:

Comissao de Coordenagio © Desenvolvimento Regional do Centro:,

Administracdo Regional de Saide do Centro, 1. P;

Autoridade Naucional de Protecgio Civil;

Autoridade Florestal Nacional-

Dircegao Regional de Cultura do Centro;

Direegio Regional da Economia do Centro;,

EP — Esiradas de Portugal, S. A

Direcgiio Regional de Agricultura ¢ Pescas do Centro;

Administracao Regional de Saide do Centro, |. P;

Administracio d:ﬁ:giio Hidrogrifica do Centro, 1. P;

Instituto de Gestio do Patnmonmio Arquitecténico ¢ Arqueoldgico;

Turismo de Portugal, I P

Um representante da Assembleia M

Camara Municipal de Satio.

6 de Abril de 2009. — A Vice-Presidente, Ana Maria Pereira
Abruntaosa.

wcipal;

201674443

Figura 2 - Constituigao da Comissao de Acompanhamento da revisao do Plano



3. ENQUADRAMENTO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

3.1. DIVULGAGAO E CONSULTA

O RJIGT atraves do seu artigo 77° consagra o direito a Participagéo. Assim é referido na Lei:

‘Concluido o periodo de acompanhamento e, quando for o caso, decorrido o periodo adicional de concertagao, a

camara municipal procede a abertura de um periodo de discussao publica, através de aviso a publicar no Diario da

Republica e a divulgar através da comuni¢céo social e da respectiva pagina de Internet, do qual consta a indicagao do

periodo de discussdo, das eventuais sessdes publicas a que haja lugar e dos locais onde se encontra disponivel a

proposta, o respectivo relatério ambiental, o parecer da comisséo de acompanhamento ou a acta da conferéncia

decisoéria, os demais pareceres eventualmente emitidos, os resultados da concertagdo, bem como da forma como os

interessados podem apresentar as suas reclamagées, observagées ou sugestdes.

O periodo de discusséo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de 5 dias, e ndo pode ser inferior a

30 dias para o plano director municipal (.. ) ’

Foi deliberada em reunido de cé&mara realizada no dia 13 de junho de 2014 a abertura do processo de

discusséopublicada proposta final de reviséao do PDM de

Penalva do Castelo e respetivo Relatorio Ambiental.

Posteriormente, no dia 23 de junho foi publicado o Aviso
n®7352/2014 no DR Il Série, n® 118, para publicitagdo do
periodo de Discusséo Publica da Revisdo do PDM de
Penalva do Castelo fixando o periodo de consulta publica
com a duragéo de 35 dias, contados a partir do quinto
dia Util apds a publicagdo do aviso em Diario da

Republica.

Para a publicitagdo do periodo de discussac publica
foram ainda utilizados outros meios de comunicagao,

nomeadamente:
Divulgagédo na pagina de internet do Municipio de
Penalva do Castelo www.cm enalvadocastelo. t),

Publicagdo num jornal de &mbito nacional Jornal de

Noticias, de dia 16 de junho de 2014;

Publicagdo num jornal de &mbito local Jornalo

Penalvense, de dia 20 de junho de 2014;

Divulgacdo em Edital nas sedes das Juntas de

Freguesia.

MUNICIPIO DE PENALVA DO CASTELO

Aviso {axtrato) n.” 73522014

Revisio do PDM de Penalva do Castelo — Discussdo Publica

Francisco Lopes de Carvalho, Presidente da Camara Mumcipal de
Penalva do Castelo, nos termos dos nameros 3 ¢ 4 do artigo 77.° do
Decreto-Lei n® 380699, de 22 de setembro (Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestio Territorial), na redagio conferida pelo Decreto-Lei
n.” 46/2009, de 20 de feverciro, com as alterugdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n” 18172009, de 7 de agosto ¢ pelo Deereto-Lei n® 2/2011,
de 6 de jJanciro, € pam os efeitos do disposte no artigo 7.° do Decreto-La

n.° 232/2007, de 15 junho, com as alteragies introduzidas pela Decreto-
Lein® 58/2011, de 4 de maio. torna publico que a Cimara Municapul de
Penaha do Castelo, em sua reuniio de 13 de junho de 2014 deliberou
por unammidade proceder 4 abertura perioda de discussdo publicu da
proposta de revisdo do PDM de Penalva do Castelo e respetivo Relatanio
Ambiental, com 1o no 5.° dix (il apos a publicacio do presente aviso
do Diano da Republica, com uma duragéo de 35 dias.

Os documentos que integram a proposta de revisio do Plano Dire-
tor Mumicipal de Penalva do Castelo, incluindo o respetive relatério
ambizntal, o parecer final da comissiio de acompanhamento ¢ demais
parcceres, encontram-se disponiveis para consulta nd Divisao Técmica
de Urbanismo ¢ Habitagéo, todos os dias das 9 as 17 horas, ¢ na pagina
da inl da Camara Municipal de Penalva do Castelo em www cm-
penalvadocastelo pt.

No decurso do peniodo de discussdo publica, os interessadon poderic
apresentar por escrito, reclamagies observagies on sugestdes sobre a
propasta de revisio do Plano Diretor Municipal e respetivo Relatorio
Ambiental, através de requerimento dirigido so presidente da Camara
Municipal, identificande devidamente o seu subscnitor, € que poderd ser
entregue nos servigos da Divisao Tecnica de Urbamsmo ¢ Habitagdo,
ou remetido por correto pura avenida Castendo, 3550-185 Penalva do
Castelo, ou por correio eleironico para gerali@cm-penah adocaswclo.pt.

13 de junho de 2014 — O Presidente da Cimara, Francesce Lopes
de Carvalho.
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MUNICiPIO DE PENALVA DO CASTELO

Aviso
Revisdio do PDM de Penalva do Castelo - Discussido Publica

Francisco Lopes de Carvalho. Presidente da Cimara Municipal de Penalva do Casielo,
nos ermos dos ndmeros 3 e 4 do artigo 77" do Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de setembro
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territarial), na redagdo conferida pelo Decre-
to-Lei n.O 46/2009. de 20 de fevereiro. com as alieragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.®
18172009, de 7 de agosto, ¢ pelo Decreto-Lei n.O 2/2011, de 6 de janciro, ¢ para us efeitos
do disposto no artigo 7.° do Decreta-Lei n.” 2322007, de 15 junho, com as alleragdes intso-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/201 1. de 4 de maio. toma piiblico que a Camara Municipal
de Penalva do Caslclo, em sua reunidio de |3 de junho de 2014, deliberou por unanimidade
proceder A abertura periodo de discussiio piblica da propoesta de revisio do PDM de Penalva
do Castelo e respetivo Relatdrio Ambiental, com inicio no 53° dia 1til apés a publicagio do
presente aviso do Didrio da Republica, com uma duragdu de 35 dias.

Os documentous que inlegram & proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Pe-
nalva do Castely, incluindo o respetivo relatério ambiental. o parecer final da comissdo de
acompanhamento ¢ demais pareceres, encontram-se dispunfveis para consulta na Divisdo
Técnica de Urbanismo ¢ Habitagéo, lodos os dias das 9 as 17 horas, ¢ na pdgina da internet
da Cémara Municipal de Penalva do Castelo em

No decurso do perfodo de discussio pdblica, os interessados poderdo apresentar. por
escrito, reclamagdes. observagdes vu sugestdes sobre a proposta de revisdo do Plano Diretor
Municipal ¢ respetivo Relatorio Ambiental, através de requerimento dirigido ao presidente
da Camara Municipal, identificando devidamente o scu subscritur, ¢ que poderd ser entregue
nos servigus da Divisdo Técnica de Urbanismo e Habitagdo, ou remetido por correio para
avenida Castendo, 3550-185 Penalva do Castclo. ou por comreio eletrénico para geral @cm-
-penalvadacastelo.pt.

Pagos do Municipiv de Penalva do Castelo, 13 de junho de 2014,

) Presidente da Camara,
Francisco Lopes de Carvatho
(Jornal “O Penalvense”, N." 375 de 20 de Jurnho de 2014}

Figura 3— Aviso publicado no Diério da Républica, Il Série, n°118 de 23 de
junho de 2014
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Figura 5- Aviso publicado no Jornal de Noticias de dia 20 de junho de

Figura 4- Aviso publicado no jornal o Penalvense de dia 20 de junho de 2014

2014

A populagéo pode consultar os documentos que integram a proposta de revisdo do PDM de Penalva do Castelo e

principalmente esclarecer todas as dlvidas em relagdo ao enquadramento das suas questbes. Todos os

elementos foram disponibilizados, em formato papel e digital, na Divisdo Técnica de Urbanismo e Habitacio da

Cémara Municipal,

enalvadocastelo.

Estiveram disponiveis para consulta os seguintes documentos:

1 Elementos que constituem o plano:

a
b
c.
d
e
f

Planta de Ordenamento Qualificacéo do Solo Folhas 1 a 4;
Planta de Ordenamento Patriménio Cultural Folhas 1 a 4;
Planta de Ordenamento Zonamento Acustico.

Planta de Condicionantes REN e RAN Folhas 1 a 4;

Planta de Condicionantes Outras Condicionantes Folhas 1 a 4;

Planta de Condicionantes Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

Revisdo do PDM de Penalva do Castelo
Relatorio de Ponderagdo dos Resultados Da Discussao Pablica

no horario de expediente, e na pagina oficial do Municipio na internet

Www.Cm-



g Planta de Condicionantes Perigosidade de Incéndio Florestal.
h  Regulamento.
2 Elementos que acompanham o plano:

a Planta fisiogréfica;

b  Planta hipsométrica, e declives e de exposi¢des solares;

¢ Planta de andlise da estrutura biofisica;

d Planta de padrdes de povoamento articulagdo com o prot-centro;

e Planta de atividades econdmicas;

f Planta do sistema urbano, hierarquia funcional dos aglomerados;

g Planta das 4reas edificadas vs perimetros urbanos em vigor;
Planta de caracterizagdo da estrutura de povoamento equipamentos de utilizagao coletiva (folhas A e B).
Planta da estrutura vidria existente;

| Planta de hierarguia funcional da rede viaria existente;

k  Planta das infraestruturas urbanas rede de aguas residuais;
Planta das infraestruturas urbanas rede de abastecimento de 4gua;

m Carta de enquadramento regional;

n Carta de enquadramento em planos de hierarquia superior PROF de Dao e Lafoes;
o Carta da Estrutura Ecolégica Municipal;

p Planta da estrutura viéria proposta;

g Planta de equipamentos coletivos propostos;

—

Planta sintese;
s Planta da situacéo existente;
t Planta de compromissos urbanisticos;
u Planta de sugestdes (audiéncia prévia dos interessados);
v Relatorio dos Estudos de Caracterizacao;
w  Relatério da Proposta de Plano;
x  Relatorio de Ponderagao dos pareceres emitidos pelas entidades;
y  Ficha de dados estatisticos do plano.
3 Avaliagao Ambiental Estratégica:
a Relatério Ambiental,
b  Resumo ndo técnico.
4 Processo de delimitagao da Reserva Ecolégica Nacional (processo CNREN/Aprovagao):
a Membria descritiva e justificativa da delimitacdo da Reserva Ecol6égica Nacional do concelho de Penalva do
Castelo;
b  Planta de delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional do concelho de Penalva do Castelo (Folhas 1 a 4).
5 Processo de delimitagao da Reserva Agricola Nacional:
a Membria descritiva e justificativa da delimitacdo da Reserva Agricola Nacional do concelho de Penalva do
Castelo;
b Planta de proposta de RAN vs Areas Edificadas (Folhas 1 a 4),
6 Mapa de Ruido:
a Mapade Ruido Mapa de Estradas e Pontos;
b Mapa de Ruido Indicador Lden;
¢ Mapade Ruido Indicador Ldn;



d  Relatério do mapa de ruido;

e Resumo nao técnico.

Ao longo do més de agosto realizaram-se sessdes publicas de esclarecimento em todas as juntas de freguesia

do concelho.

Estas sessdes foram publicitadas através de Aviso enviado para todas as Juntas de Freguesia, a solicitar
agendamento de sessdo. Por sua vez as Juntas de Freguesia fizeram a sua publicitagao através de editais
afixados nas respetivas sedes e algumas recorreram a outros meios de divulgagdo mais informais, como deixar

brochuras informativas em cafés ou pedir aos pérocos para alertar a populagéo durante a missa.

Nas sessOes de esclarecimento estiveram sempre presentes membros do executivo camarario € dos servigos
técnicos do municipio, que se fizeram acompanhar dos elementos fundamentais impressos, recorrendo a
projecao dos elementos inseridos no Sistema de Informagao Geogréafica municipal para melhor visualizagdo dos
conteudos. Estas sessdes realizaram-se, maioritariamente, em horério pos-laboral e ao fim-de-semana para

chegarem ao maior publico possivel.

Importa realgar que durante todo o periodo de discuss&o publica houve atendimento permanente na Divisao
Técnica de Urbanismo e Habitagdo a todos 0s interessados. Foram muito elucidativos os esclarecimentos

prestados nesta sede, razao pela qual nao existiu um maior numero de participagdes por escrito.
3.2. MoDO0 DE PARTICIPAGAO

Para a formalizagdo das reclamagodes, observagdes e sugestoes, foi disponibilizado, na Divisdo Técnica de
Urbanismo e Habitagdo e na pagina de internet da Camara Municipal, um formulario especificamente destinado

as exposigdes no &mbito da discussao publica.

O referido formulario, devia ser entregue na Camara Municipal, na Divisdo Técnica de Urbanismo e Habitagao, ou

através de correio postal, ou correio eletronico para eral@cm- enalvadocastelo. t

Este formuldrio era relativamente simples sendo apenas composto por campos de identificagdo (nome, morada,
codigo postal, freguesia, nif e email) e relativos as reclamagoes/observacoes/sugestoes, devendo o mesmo,

sempre que possivel, ser acompanhado de um extrato de planta de localizagao da pretensao.
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REVISAO DOPDM

FORMULARIO DE PARTICIPAGAO NA DISCUSSAO PUBLICA

IDENTIFICAGAC
Noma: ..... —eavee
Morada R
Codigo Postal:
Freguesia: NIF.: -
email:

RECLAMAQOES / DBSERVAGOES / SUGESTOES

Pg ___
Figura 6— Formulario disponibilizado para a participagaa pablica
Foi igualmente disponibilizada na plataforma online do Sistema de Informagao Geogréafica municipal disponivel em

htt ://si .cm- enalvadocastelo. t/ um formulario de participagéo.

Através desta era possivel visualizar as plantas de ordenamento e condicionantes sobre o0s ortofotomapas. Desta
forma, 0s interessados, podiam localizar a sua propriedade sobre os elementos disponibilizados e eram
automaticamente direcionados para um formulario de participagdo onde podiam apresentar a sua

reclamacao/observa¢ao/sugestao, que funcionava através de um sistema de emailing direto.
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Ap6s a entregafrececao do formulario devidamente preenchido, os servigos atribuiam-lhe uma referéncia
(numeragao sequencial e data de entrada), adotada apenas para o registo das participagbes recebidas.

Posteriormente, o formulario era inserido no sistema de gestao documental.



4. PARTICIPAGOES RECEBIDAS

4.1. METODOLOGIA DE ANALISE

Com o objetivo de se proceder a uma andlise e tratamento equitativo de todas as
reclamacoes/observagoes/sugestdes apresentadas, optou-se por adotar uma metodologia de apreciagdo e

ponderagao individualizada.

De acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente o artigo 77° do RJIGT, na sua atual redagao, a Camara
Municipal deve ponderar todas as participa¢des, ficando obrigada a resposta fundamentada nas seguintes

situagdes:

Desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;
Incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em fase de elaboracéo;
Desconformidade com disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

Eventual lesdo de direitos subjetivos.

Para aléem destas, cuja obrigatoriedade de resposta vem legalmente contemplada, o Municipio de Penalva do

Castelo, foi do entendimento que todas as participa¢des seriam objeto de resposta.

Registaram-se 100 participagoes recebidas (dentro do prazo legal), embora estas muitas vezes contemplassem
mais do que uma reclamagao/observacao/sugestao, pelo que o tratamento estatistico subsequente individualizou

cada uma das participagoes propostas por requerente.

No sentido de um clara organiza¢ao deste procedimento, as participagoes foram sinteticamente identificadas por
ndmero de registo (alfanumérico nos casos em que um requerente apresenta mais do que uma sugestao no

mesmo formulario), requerente, localizagao (lugar/freguesia), objeto de participagao e resposta.

Pretende-se que as ponderagdes efetuadas, por participa¢ao,lhe seja posteriormente afribuida uma resposta
sintese tipificada, designada por ‘Decisao”: Favoravel, Parcial, Desfavoravel, Previsto no Plano, Sem

Enquadramento no Plano'.

Como ja foi referido, as participagdes foram analisadas caso a caso, avaliando-se o0 seu enquadramento face ao
modelo estratégico adotado e aos objetivos estratégicos e especificos subjacentes a proposta de ordenamento

da revisao do PDM de Penalva do Castelo. Esta avaliagdo assentou em varios critérios, nomeadamente:

Enquadramento na estratégia e modelo de ordenamento territorial;

Enquadramento nos critérios de delimitagdo dos perimetros urbanos, aglomerados rurais e dreas de edificacio

dispersa;

' Importa salvaguardar, ao nivel dos reguerentes, que a “decisao” apenas se reporta a agdes sobre os contelidos da revisdo do PDM e ndo a
um deferimento em termos de licenciamento, o que naturalmente tera de ocorrer ao abrigo dos procedimentos administrativos previstos para o
efeito.



Enquadramento e impacte sobre as servidoes e restricbes de Utilidade pUblica;
Existéncia de condicionamentos legais e regulamentares a manter;
Processo de articulagdo com as entidades que compuseram a Comissdo de Acompanhamento.

Assim, as reclamagodes/observagdes/sugestdes que néo foram acolhidas estdo maioritariamente relacionadas
com o facto de n&o se enquadrarem nos principios orientadores que sustentaram a proposta de ordenamento do
territdrio municipal, verificando-se igualmente, em alguns casos, colisao com condicionantes fundamentais como

a Reserva Ecoldgica Nacional ou Reserva Agricola Nacional, que se entendeu serem de salvaguardar.
4.2. ANALISE DAS PARTICIPAGOES RECEBIDAS

Durante o periodo formal do processo de Discussao Publica da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Penalva do

Castelo, foram registadas um conjunto de 100 participagdes.

Verificou-se a existéncia de participagdes cujos conteldos se repetiam correspondendo por iss0 a0 mesmo
pedido. Atendendo a esta situagéo foram consideradas como rececionadas no iotal 96 registos de participagéo

publica referentes ao processo de Revisao do Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo.

Uma outra observagao que se pode fazer relativamente ao processo de participagao publica da Revisédo do Plano
Diretor Municipal de Penalva do Casteio é que o participante solicitou dentro do mesmo registo mais do que um
pedido de intengao, e que por vezes nao se localizavam dentro da mesma freguesia ou unido de freguesia.
Atendendo a esta situagao, e como serdo dadas respostas a cada uma das intengdes registadas, reporta-se a
cada pedido de intengdo e ndo ao numero de registo de participagOes recebidas. Assim sendo foram registadas

116 pedidos de intengao.

De acordo com o Gréfico 1, destacamos a participagao da freguesia de Pindo, com 40 pedidos, correspondendo
a cerca de 34,5% do total de pedidos registados. As freguesias de Sezures e Castelo de Penalva foram, a seguir,
as freguesias mais participativas, com 17 e 16 pedidos respetivamente, correspondendo a 14,7% e 13,8% do

numero total de pedidos registados.

A unido de freguesias de Vila Cova do Covelo-Mareco registou 13 pedidos (11,2%), e a freguesia de insua

registou 11 pedidos (9,5%).

As freguesias com menor participa¢ao foram Germil com 5 pedidos (4,3%), Esmoife e Lusinde cada uma com 4
pedidos (3,4%), Trancozelos com 2 pedidos (1,7%), e Real e a uniao de Freguesias de Antas-Matela cada uma

com 1 pedido (0,9%).

Registaram-se ainda 2 pedidos de intengao no decorrer do processo de Participagao Publica da Revisao do PDM
de Penalva do Castelo que s&o pedidos de alteragao de regulamento, € como tal nao se atribuiu uma localizagao,

tendo sido identificadas como Nao aplicado/Desconhecido.
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Grafico1 Nuamero de pedidos registados por freguesia, no processo de Participagao Publica da Revisdo do PDM de Penalva do Castelo

NA/Desconhecido

Relativamente a natureza dos intervenientes neste processo de participacdo puablica, dividiu-se em trés grupos:

Privado, Municipal (Freguesias/Unido de Freguesias) e Empresas. Assim, e atendendo a esta divisdo, tivemos a

seguinte distribuigao relativamente a natureza dos intervenientes (Gréafico 2):

Grafico 2 Natureza dos Intervenientes no processo de Participagéao Pablica da Reviséo do PDM de Penalva do Castelo

Revisdo do PDM de Penalva do Castelo
Relatorio de Ponderagdo dos Resultados Da Discussao Publica

1



Dos 116 pedidos registados verificamos que 103 pedidos de intengéo correspondiam & participagéo de Privados
(88,8%). Somente uma empresa registou um pedido, correspondendo a 0.9% do numero total de pedidos de
intengao. Ao nivel municipal registaram-se 12 pedidos de inteng&o, correspondendo a 10,3% do ndmero total de

pedidos efetuados.

Assim ao nivel da participagado municipal temos que a Junta de Freguesia Vila Cova do Covelo registou 5 pedidos,
as Juntas de Freguesia de Lusinde, Castelo de Penalva registaram cada uma dois pedidos, e as Juntas de

Freguesia de Insua e Germil registaram cada uma um pedido.
Relativamente a intengao de participagao, categorizou-se em seis grupos:

e Alteracdo do uso do solo para espaco agricola
e Areade Edificacdo Dispersa (AED)

¢ (Construcdo (de habitagéo)

e Integracdo em perimetro urbano

®  Regulamento

e  Qutros

Intencao de participac¢ao

39,7% 39,7% MW Alteracdo do uso do solo para Espage

Agricola
AED

W Construg¢do
Integragdo em Perimetro urbano
B Regulamento

Outros

7,8% 6,0%
2,6% 4,3%

Grafico 3 Intengao do pedido no processo de Participagdo Publica da Revisdo do PDM de Penalva do Castelo

O Gréfico 3, e tal como seria expectavel, apresenta como as duas principais intengdes referidas no processo de
participagdo publica, a intengao de Construgao e Integragcdo em Perimetro Urbano, apresentando no caso da
participagao publica da Revisao do PDM de Penalva do Castelo exatamente 0 mesmo nimero de pedidos. Foram
recebidos 46 pedidos para cada uma destas tipologias, correspondendo a 39,7% do total de intengdes

solicitadas.



Os restantes 24 pedidos de intengdo que correspondem a 20.7% do total de intengdes solicitadas s&o referentes
a criagdo/ampliacdo de Area de Edificagéo Dispersa com 9 pedidos de intengéo, alteragéo de Regulamento (7

pedidos de intengéo) e Alteragdo do uso do solo para Espago Agricola (3 pedidos de intencéo).

No grupo de Qutros foram recebidos 5 pedidos de intengdo, estando neste grupo incluidas pretensées

relacionada com ampliagao do aglomerado rural ou com redefini¢ao de espagos de atividades econémicas.
Relativamente & ponderagao dos pedidos, agrupou-seem:

e  Aceite

e  Parcialmente aceite
e N&o aceite

e  Previsto no Plano

e  Sem enguadramento no Plano.

De acordo com o Gréfico 4, verifica-se que cerca de 55,2% das participagdes, correspondendo a 64 intengdes de

participagao, foram aceites (total ou parcialmente).
Cerca de 38,8% das participagdes ndo foram aceites, correspondendo a cerca de 45 pedidos de intencao.

Foi possivel ainda registar 4 pedidos de intengdo que ja estavam previstosno conteddo material € documental do
plano, bem como, registaram-se 3 pedidos de intengao sem enguadramento no Plano, que representam questbes

que ultrapassam a esfera de atuagao deste instrumento.

Ponderag¢ao da participagao

26,7% W Aceite

28,4% . .
Parcialmente aceite

N3o aceite

Previsto no Plano

2,6%
| 38,8% Sem enquadramento

3,4% no Plano

Grafico 4 Ponderagao do pedido no processo de Participagao Piblica da Revisao do PDM de Penalva do Castelo
Foi possivel analisar dentro de cada ponderacao de participagao (Aceite, Parcialmente aceite, Nao aceite, Previsto
no Plano e Sem enquadramento) qual o tipo de Intervenientes Gréafico 5 e por Intencdo de participagao

Gréfico 6.



De acordo com o Gréfico 5Sverifica-se que dos 103 pedidos de inten¢ao de natureza Privado que foram registados

no periodo de discussdo publica, 53 desses pedidos de intengao foram Aceites ou Parcialmente aceites.

Ponderacao da participacao - Intervenientes
50
45
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Aceite Parcialmente aceite N3o aceite Previsto no Plano Sem enquadramento

no Plano
®mPrivado B Municipal BEmpresas

Grafico5 Ponderagao do pedido no processo de Participagao Publica da Revisao do PDM de Penalva do Castelo por Intervenientes
Relativamente aos pedidos de intengao de natureza Municipal, verificamos que somente 2 dos 12 pedidos
registados ndo foram aceites, e metade dos pedidos tiveram uma ponderagéo condicionada. O Unico pedido de

natureza empresarial foi parcialmente aceite.

Ponderag¢ao da participagao - Inten¢ao
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Aceite Parcialmente aceite Ndo aceite Previsto no Plano  Sem enquadramento no

Plano
M Alteracdo do uso do solo para Espago Agricola AED

m Construcdo M Integragdo em Perimetro urbano
B Regulamento M Outros

Grafico 6 Ponderagao do pedido ne processo de Participacao Publica da Revisao do PDM de Penalva do Castelo por Intengdo

Revisdo do PDM de Penalva do Castelo
Relatdrio de Ponderagdo dos Resultados Da Discussao Publica
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De acordo com o Grafico 6 verificamos que todos 0s pedidos de Alteragao do uso do solo para Espago Agricola

foram Aceites.

Relativamente aos pedidos relacionados com Area de Edificagao Dispersa (AED), somente 3 pedidos nao foram

aceites, todos os outros pedidos foram aceites ou parcialmente aceites.

Verificamos que os pedidos de intencado de Construgao tiveram mais respostas de Nao aceitagao, quando
comparadas com as resposta de Aceitagdo ou Aceitagao parcial. Tal acontece porgue muitos destes pedidos
recaem em areas condicionadas por BRAN ou REN, assim como em parcelas isoladas, afastadas de perimetros

urbanos ou rurais.

Relativamente as pretensbes para Integragao em Perimetro Urbano, tal como ja foi referido pertencem ao grupo
do maior numero de pedidos. Neste caso verificamos um maior nimero de reposta de Aceita¢ao ou Aceitagao
parcial, quando comparado com a ponderagdo de Nao aceitar o pedido efetuado. Na realidade, uma significativa
percentagem destes pedidos recaem em areas adjacentes a perimetros urbanos, € estao integradas nos critérios

de contiguidade e infraestruturacdo previstos na proposta de Plano.

Comparando estes dois grandes grupos verificamos um maior numero de pedidos de intengao de Construgao
Nao aceites, quando comparado com o pedido de Integracao em Perimetro Urbano. Verificamos a existéncia de
mais casos Aceites ou Parcialmente aceites de pedidos de Integragao em Perimetro Urbano, quando comparado

com os pedidos de intengao de Construgao.

Os pedidos registados como fazendo parte da categoria de Regulamento foram Aceites ou Parcialmente aceites,
ou entdo ja se encontravam previstos no Plano. Dois pedidos de inten¢ao registados foram considerados como
‘Sem enquadramento no Plano”, pois como ja foi referido, ultrapassam a esfera de atuagdo do Plano Diretor

Municipal.

Somente um dos pedidos identificado na categoria '‘Outros” nao foi aceite.



5. FICHAS DE PONDERAGAO

REQUERENTE: ROSANA CARDOSO SILVA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:- FREGUESIA:Esmolfe

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAQ OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita que os terrenos de uma mata, da qual € uma das proprietarias, sejam dotados de capacidade edificatéria, para efeitos
de construgdo de uma habitacdo, pois os mesmos encontram-se ao pé de arruamento infraestruturado e na continuidade de

algumas casas.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes néo superior a 50 metros.

A proposta apresentada pela requerente ndo se enquadra nos pressupostos que foram definidos para a delimitagéo dos
perimetros urbanos, encontrando-se a mais de 150 metros da Ultima edificagdo do aglomerado de Esmolfe, numa area com

caracteristicas de edificagéo isolada.

Pelo exposto, propbde-se o indeferimento a pretensdo da requerente quanto a possibilidade de integracéo em perimetro

urbano.

DEciIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLAND SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAQ:

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAQ RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Sugere que no regulamento, nomeadamente no artigos 31° e 35° se altere a dimens&o minima da parcela da habitacédo para
residéncia habitual do proprietario da exploragao para 10 .000 m?, para dar oportunidade de fixagado de algumas familias e
combater o processo de perda de populacao e desertificacdo do territorio.

Sugere, ainda que na Planta das Infraestruturas Urbanas  Rede de Abastecimento de Agua, se indique a zona de

abastecimento da captacéo do Rio Cbja e que se defina uma zona de protecdo na envolvente da mesma.
PONDERAGAO:

No dmbito do processo de concertacao com as entidades que compdem a Comissao de Acompanhamento, nomeadamente
com a Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a dimensao minima da parcela
para efeitos de construgao de habitacao para residéncia habitual do proprietério da exploracao agricola e/ou florestal seria o
valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), nomeadamente os
20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM de Penalva do Castelo tera de sofrer uma alteracéo

por adaptacao e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com a disciplina instituida pelo PROT-C.

Relativamente & zona de abastecimento de captacdo do Rio Cdja, a captacao encontra-se demarcada na planta referida,
embora o simbolo ndo seja percetivel nas pecas produzidas, situagdo que serd corrigida. As zonas de abastecimento
encontram-se demarcadas na planta, tendo sido integradas nesta captacao os sistemas de abastecimento da Insua, Esmolfe,

Sezures, Castelo de Penalva, Vila Cova do Covelo e Real, com a representacao constante da peca desenhada apresentada.

Quanto a zona de protecao da captacéo, compete ao Ministro do Ambiente, Ordenamento do Territdrio e Energia, através de
portaria, aprovar a delimitacdo dos perimetros de protecdo de captacbes de 4guas subterrAneas destinadas ao
abastecimento publico, identificando as instalagbes e atividades que ficam sujeitas a interdicdes ou condicionamentos e
definir o tipo de condicionamentos. As propostas de delimitacao dos perimetros de protecéo e respetivos condicionamentos
sdo elaborados pela APA  ARH Centro, com base nas propostas e estudos proprios que Ihe sejam apresentados pela
entidade requerente da concessdo de captacdo de aguas para abastecimento publico. Apds a publicacdo em Diario da
Republica do perimetro de protecdo da captacdo é que o mesmo tem representacdo nas pecas do Plano, passando a

constituir-se como uma servidao.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPACAO:

LOCAL:Quinta dos Passos FREGUESIA:Castelo de Penalva
TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita a criagdo de uma éarea de edificagéo dispersa na Quinta dos Passos (entre Casal das Donas e Real, no limite da
freguesia de Castelo de Penalva) tendo em conta as caracteristicas do territério e os condicionalismos na definicdo das areas

urbanas.

——— Quinta dos Pagsas

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacao das areas de edificacdo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem constituidas
por um conjunto de edificacbes que ndo distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de ocupacéo inferior
a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina nao seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma relagao entre 0 uso
habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicdo do edificado se faga de uma forma difusa pelo territrio, em muitos

locais alicergada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma malha.

A proposta apresentada pela requerente ndo se enquadra nos pressupostos que foram definidos para a delimitagao das areas
de edificacao dispersa, verificando-se que se trata de um nicleo edificado de uma quinta agricola pelo que se entendeu que a

mesma deveria continuar como espaco agricola.
Pelo exposto propde-se o indeferimento da pretenséo do requerente.

DEcIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPACAO:

LoCAL:Abogoes/Ribeira FREGUESIA: Germil
TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
REsSUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita o prolongamento da Area de Edificag@o Dispersa no inicio da localidade de Abogdes, em cerca de 100 metros, na

direcdo da Ribeira (limite da freguesia de Germil), de forma a englobar edificagdes j& existentes junto & estrada Ribeira-Germil.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagio das areas de edificacédo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem constituidas
por um conjunto de edificagdes que nao distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de ocupagao inferior
a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina nao seja inferior a 2 hectares; que se verifiqgue uma relagdo entre o uso
habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicdo do edificado se faga de uma forma difusa pelo territério, em muitos

locais alicergada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma malha.

A proposta apresentada pelo requerente enquadra-se parcialmente nos critérios estalecidos, pelo que a Camara Municipal
entendeu alargar os limites da area de edificacéo dispersa delimitada por forma a englobar as edificagdes existentes, que se

encontram a 100 metros da dltima edificagéo.
Pelo exposto propde-se o0 deferimento parcial da pretensao do requerente.

DEcisAo: FavORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENGQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPACAO:

LoCAL:Mareco FREGUESIA:Unido de freguesias de Vila Cova do Covelo e Mareco
TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAD OBSERVAGAD RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita a criacdo de uma Area de Edificagdo Dispersa na entrada de Mareco, em diregdo a Pousadas, de forma a englobar as

edificagbes existentes e a salvaguardar uma das tendéncias de crescimento da localidade.
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacdo das areas de edificagdo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem constituidas
por um conjunto de edificagdes que ndo distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de ocupagao inferior
a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina nio seja inferior a 2 hectares; que se verifigue uma relagéo entre o uso
habitacional e os agricola e florestal; que a distribui¢do do edificado se faga de uma forma difusa pelo territério, em muitos

locais alicergada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma malha.

A proposta apresentada pelo requerente nao se enquadra nos critérios adotados para a delimitagdo de uma area de

edificagao dispersa.

Porém a pretensdo insere-se na continuidade da area residencial de nivel |l definida para a localidade de Mareco, pelo que
apos reavaliagao da delimitagao deste perimetro urbano, em fungéo da sua atual ocupagéo e reserva de solo disponivel para
edificar,entendeu-se proceder a um pegueno alargamento deste para poente por forma a incluir algumas edificacbes

existentes.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretenséo do requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Lages FREGUESIA: Castelo de Penaiva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita o prolongamento da Area de Edificagdo Dispersa na localidade de Lages, ao longo de ambos os lados da EM 615, até

cerca de 100 metros, no sentido Carvoeiro, depois do cruzamento com 0 CM 1424 para Aldeia das Posses.
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacdo das areas de edificagdo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem constituidas
por um conjunto de edificagdes que nao distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de ocupagao inferior
a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina ndo seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma relagdo entre o uso
habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicao do edificado se faga de uma forma difusa pelo territorio, em muitos

locais alicercada na rede vidria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma malha.

A proposta apresentada pelo requerente enquadra-se parcialmente nos critérios adotados pelo que se promoveu a
delimitacdo de uma faixa adjacente de 100 metros, medida a partir do exterior das Gltimas edificacdes, ao longo do

arruamento infraestruturado.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensao do requerente.

DECISAOQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL X DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Lages FREGUESIA: Castelo de Penaiva
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita o prolongamento da Area de Edificagdo Dispersa na localidade de Lages, do lado direito da EM615, de forma a
englobar as edificagbes ja existentes, aumentando do lado direito, na direcdo da CM 1424 (estrada Peges Aldeia das

Posses)

CM1424 X

PONDERAGAO;

A metodologia adotada na delimitagio das areas de edifica};éo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem constituidas
por um conjunto de edificagbes que néo distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de ocupagéo inferior
a 0,1 m2/m; que a éarea poligonal que as defina ndo seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma relagéo entre o uso
habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicdo do edificado se faga de uma forma difusa pelo territério, em muitos

locais alicercada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma malha.

A proposta apresentada pelo requerente nao se enquadra nos critérios adotados. Trata-se de uma area muito extensa sem

evidéncia da presenca de usos mistos, com algumas edificacdes isoladas, sem relagéo funcional ou visual entre si.
Nesse sentido propde-se o indeferimento da sugestao apresentada pelo reguerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Quinta das Costeiras FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVAGAQ RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente sugere a criagdo de uma Area de Edificacdo Dispersa na Quinta das Costeiras
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PONDERA(}AO:
Apos ponderacdo da sugestao e visita ao local, constatou-se que se trata de um pequeno nlcleo habitacional em espacgo

rastico, pelo que se promoveu a sua classificacdo em Aglomerado Rural, dado que 0 mesmo cumpre 0s critérios previstos

para sua delimitacéo.

Em termos de delimitacao fisica a mesma difere ligeiramente do apresentado pelo requerente, na medida em que foi

necessario ajusta-la a expresséo biofisica do local, diminuindo a area afeta ao aglomerado rural.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensao do requerente.

DEcISA0: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Quinta da Ribeira FREGUESIA: Sezures
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUuGESTAOD OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita a criacdo de uma Area de Edificagio Dispersa na localidade de Quinta da Ribeira, de forma a incluir o nicleo de

edificagbes existentes.

|
Quuinta da FLb‘éira

PONDERAGAOD:

A metodologia adotada na delimitagdo das areas de edificagdo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem
constituidas por um conjunto de edificagdes que ndo distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de
ocupagao inferior a 0,7 m2/m; que a 4rea poligonal que as defina ndo seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma relagéo
entre o uso habitacional e os agricola e florestal; que a distribuigcdo do edificado se faga de uma forma difusa pelo territério,
em muitos locais alicergada na rede vidria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma

malha.
A proposta apresentada pelo requerente nao se enquadra nos critérios adotados.

Com efeito trata-se de um nicleo habitacional de uma quinta, pelo que se entende que se deve manter a classificagdo

como espago agricola.
Pelo exposto, propGe-se o indeferimento da pretensao do requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Quinta do Serrado/Quinta da Silva FREGUESIA:insua
TiPo DE PARTIGIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO REGLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita a inclusdao no Espago de Atividades Econdmicas da Servum uma faixa do lado direito da estrada Penalva

Mangualde, depois da Quinta do Serrado, até préximo do cruzamento da Quinta da Silva.

ENJ3Z3-1
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PONDERAGAOD:

A delimitacao deste Espago de Atividades Econdmicas atende a estruturagao conferida pela atual EN 329-1, e a propostz
da construgao da variante as EN329 e EN 329-1, pelo que ndo é opgao do municipio o seu prolongamento para sul da via
existente, pelo que propde o indeferimento da sugesto do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:VIRGINIA MARQUES BARBOSA FORMOSO REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Quinta do Barreiro FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}I-W RECLAMA(}I-\(] PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
Solicita que o terreno do qual é proprietéaria seja incluido em zona urbana para efeitos de construgéo de habitagdes para a

familia.
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PONDERAGAD:
A 4rea onde se propoe a classificagdo do solo para espago residencial de nivel Il, localiza-se na contiguidade do perimetro

urbano do aglomerado de Corga e esta classificada no Regime da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Embora a proposta de ampliagdo do perimetro urbano se refira a uma zona limitrofe do aglomerado de Corga, verifica-se

uma colis@o da ampliagéo proposta com uma mancha de RAN.

Considerando o caréater de excecionalidade que o Decreto  Regulamentar n®11/2009 estabelece para a reclassificagio do
solo rural como solo urbano, o facto da propriedade nio se encontrar servida por arruamento infraestruturado, e afectagéo
de terrenos classificados como RAN, entende-se ser de rejeitar a proposta apresentada pela requerente.

DECISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JORGE DE ALBUQUERQUE FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Quinta do Barreiro FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Solicita que o terreno do qual é proprictario scja incluido em 7ona urbana.

X

PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitacdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma

frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

A proposta apresentada pelo requerente enquadra-se nos pressupostos que foram definidos para a delimitagado dos
perimetros urbanos, pelo que se entende de ser de promover uma ampliacao no perimetro para colmatacéo da frente

urbana, dado que o outro lado da via encontra-se ja edificado.

DECISAC: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO No PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: J0AO BARBOSA MONTEIRO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Vila Garcia FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Pretende extensao do aglomerado rural para o terreno do qual é proprietario, dado que o mesmo encontra-se servido por
arruamento infraestruturado e ja se encontra ocupado por uma construcdo de 1924,
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PONDERAGAQ:

A metodologia adotada para a delimitagdo dos aglomerados rurais obedeceu, cumulativamente, aos seguintes critérios:

Serem constituidos por um conjunto de edifica¢cdes que ndo distam mais de 50 metros entre si, incluindo uma faixa
envolvente com profundidade méaxima de 50 metros, medida a partir do exterior da ultima edifica¢do e ajustada a
expresséo edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada lugar;

Neles existirem pelo menos 10 fogos em edificagdes que n&o distem mais de 50 metros da via publica;

Nao ter ocorrido transformacédo da propriedade rdstica, nem neles se verificar compromissos urbanisticos relativos

a operagodes de loteamento.

Verifica-se que a pretensdo do requerente enquadra-se, parcialmente, nos critérios definidos para a delimitagdo dos

aglomerados rurais.

Nesse sentido promoveu-se a uma pequena ampliagdo do aglomerado rural de Vila Garcia, entendo que a pretensdo
cumpre a contiguidade estabelecida na delimitagdo (50 metros contados a partir do exterior da Ultima edificagdo), mas
seguindo o alinhamento/profundidade definida para o restante aglomerado.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JOAO BARBOSA MONTEIRO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Quinta da Rebotea Casal de Diz FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AOZ
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

Pretende que se promova uma alteragdo a delimitagdo do perimetro urbano, trocando a métrica adotada na largura adotada
no seu terreno na confrontagdo com o arruamento, por profundidade, traduzindo-se em beneficios topograficos e

paisagisticos.
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagdes ndo superior a 50 metros.

A proposta apresentada pelo requerente ndo se enquadra nos pressupostos que foram definidos para a delimitagao dos

perimetros urbanos.

A propriedade esta dotada de capacidade construtiva junto ao arruamento, numa largura de 67 metros de frente urbana,

entendendo-se que nao se justificada uma alteragéo excecional da métrica adotada em termos de profundidade.

DEcCISAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:VIRGINIA MARQUES BARBOSA FORMOSO REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Corga FREGUESIA:Pindo

TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que se promova a inclusdo da sua propriedade em area urbana.
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo das é4reas de solo urbanizdvel teve como referéncia os espagos atualmente
construidos e os espagos imediatamente contiguos no sentido da conformagéo e colmatagdo dos aglomerados urbanos
existentes, que pela ocupacgéo dos espacos intersticiais, na procura de continuidades urbanas, e pelas regras de edificacao
de baixa densidade permitem simultaneamente a continuidade e o inter-relacionamente com 0s espagos ndo construidos
envolventes. Naturalmente esta categoria incide sobre os perimetros sujeitos a uma maior pressao urbanistica e com

necessidade de expansao.

A semelhanga do que aconteceu com o solo urbanizado, entendeu-se que deveriam, sempre que possivel, dotar os dois

lados do arruamento de capacidade construtiva.

A pretensdo apresentada pela requerente enquadra-se nos pressupostos supracitados, pelo que se promoveu um

alargamento do espaco residencial, para o lado norte da via mantendo a profundidade do restante perimetro.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretenséo da requerente.

DEecIsAo: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:VIRGINIA MARQUES BARBOSA FORMOSO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Corga FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:

PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende que se promova a inclusio da sua propriedade em area urbana.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagido da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigio de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes ndao superior a 50 metros.

A proposta apresentada pelo requerente enquadra-se nos pressupostos que foram definidos para a delimitacao dos

perimetros urbanos.

Com efeito, trata-se de uma area até ja abrangida por uma edificagédo, sendo que se promoveu a um acerto da area urbana
para inclusdo desta construgéo e mais 50 metros de area adjacente, entendendo-se como espago de colmatagao da frente

urbana.
Pelo exposto, propbe-se o deferimento da pretensdo da requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS FERREIRA SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
Trata-se de uma participagao repetida, cujo contetido ja se encontra respondido nas fichas com as referéncias 2, 2a, 2b, 2c,

2d, 2e, 2f, 2g e 2h.



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia entende que para o desenvolvimento da freguesia e anseios dos seus residentes,que ha muito esperam
pela revisdo do PDM e para nao serem defraudadas as expetativas que lhes foram criadas, devem ser promovidas um
conjunto de alteragoes a delimitacdo do perimetro urbano de Sezures

A primeira alteracio prende-se com o prolongamento do perimetro urbano a partir da rua da Serra até ao estaleiro do Sr.

Fernando Izidoro, na estrada Sezures-Penalva.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificacbes ndo superior a 50 metros.

A proposta apresentada pela junta de freguesiaenquadra-se nos pressupostos que foram definidos para a delimitagao dos
perimetros urbanos, pelo que se promove & altera¢cao do perimetro urbano de Sezures para inclus@o desta drea, suportada

pelo cumprimento dos critérios de contiguidade e verificando-se que a mesma ja se encontra parcialmente edificada.

Por outro lado corrige-se a classificagdo atribuida a zona do estaleiro, pois a mesma tinha sido incluida em espago de

recursos geoldégicos darea de exploracdo consolidada.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretenséo da requerente.

DEcISAo: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia entende que para o desenvolvimento da freguesia e anseios dos seus residentes,que ha muito esperam
pela revisdo do PDM e para ndo serem defraudadas as expetativas que lhes foram criadas, devem ser promovidas um
conjunto de alteragoes a delimitacdo do perimetro urbano de Sezures.

A segunda alterag@o prende-se com o prolongamento do perimetro urbano pela estrada do Boco até ao cruzamento da rua

do Vale da Cruz, sentido Boco.

PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma

frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

A proposta apresentada pela junta de freguesia ndo seenquadra nos pressupostos que foram definidos para a delimitagao
dos perimetros urbanos. Com efeito, trata-se de uma érea livre de edificacdo que dista mais de 50 metros da Gltima
edificacdo, entendendo-se que face as reservas de solo disponiveis no interior do perimetro existente e & proposta de uma

area de solo urbanizavel para este néo se justifica a inclusdo desta area em perimetro urbano.

Por outro lado, foi objetivo da revisdo do PDM contrariar a ocupacao linear ao longo das vias, circunscrevendo-a as seguintes

situagoes:

Integracéo de areas ja edificadas e em contiguidade com areas de nucleacao primaria;
Integracéo de areas necessdrias para a coimatacao de frentes urbanas;
Integracdo de é&reas para expansdo quando ndo existiam outras alternativas, seja por condicionamentos

relacionados com a RAN e REN ou por questdes topogréficas.

Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretenséo da requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL X

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia entende que para o desenvolvimento da freguesia e anseios dos seus residentes,que hd muito esperam
pela revisdo do PDM e para nao serem defraudadas as expetativas que lhes foram criadas, devem ser promovidas um
conjunto de alteragdes a delimitacao do perimetro urbano de Sezures.

A terceira alteragao prende-se com o prolongamento do perimetro urbano pela rua do Bairro Novo, até & Corga do Pereiro,

sentido Vacaria.

N

PONDERAGAO:

A &rea onde se propde a alteragdo de classificagdo do solo para solo urbano, localiza-se na continuidade da 4rea de solo
urbanizavel definida e esté classificada no Regime da Reserva Ecoldgica Nacional (REN).Embora a proposta de ampliacéo se
refira @ uma zona limitrofe do aglomerado de Sezures, com o arruamento infraestruturado, verifica-se uma colisdo da

ampliagéo da proposta com uma mancha de REN, relativa ao sistema de Cabeiras das Linhas de 4dgua.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacéo do solo rural como solo
urbano determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adeqguacdo quantitativa e
qualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, € depende da comprovacdo da
necessidade face a dinamica demografica, ao desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

No decurso do processo de Revisdo do PDM promoveu-se uma expansdo do Aglomerado de Sezures, nos terrenos
adjacentes, pelo facto de no local existir alguma ocupacéo urbana e o arruamento se encontrar infraestruturado
possibilitando desta forma a rentabilizagéo de infraestruturas municipais. Entendeu-se que a 4area delimitada seria a ajustada

para colmatagéo de necessidades futuras de solo no aglomerado.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n®11/2009 estabelece para a
reclassificacao do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do aglomerado e

afetacdo de terrenos classificados como REN, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagdo do perimetro urbano.
Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensao da requerente.

DEeciIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANG SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO
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REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia entende que para o desenvolvimento da freguesia e anseios dos seus residentes,que ha muito
esperam pela revisdo do PDM e para ndo serem defraudadas as expetativas que Ihes foram criadas, devem ser promovidas
um conjunto de alteragcdes a delimitacdo do perimetro urbano de Sezures.

A quarta alteragéo prende-se com o prolongamento do perimetro urbano pela rua do Carvalhedoaté a rua do Vale da Cruz.

uh
PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitag&o da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de ume
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

A proposta apresentada pela junta de freguesia enquadra-se, parcialmente, nos pressupostos que foram definidos para a
delimitacao dos perimetros urbanos. Nesse sentido promove-se uma pequena ampliagéo dos limites do perimetro urbano
do aglomerado de Sezures, entendendo que a pretensdo cumpre a contiguidade estabelecida na delimitacdo (50 metros
contados a partir do exterior da Ultima edificagcéo), mas seguindo o alinhamento/profundidade definida para o restante

aglomerado.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensdo da requerente.

DecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures
TiPo DE PARTICIPAGﬂO:
SUGESTAD OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia entende que para o desenvolvimento da freguesia e anseios dos seus residentes,que ha muitc
esperam pela revisdo do PDM e para no serem defraudadas as expetativas que lhes foram criadas, devem ser promovidas
um conjunto de alteragdes a delimitagao do perimetro urbano de Sezures.

A guinta alteragdo prende-se com a ampliagdo do perimetro urbano na zona desportiva para construgao do futuro campc

de futebol de 7.

PONDERAGAO:

A proposta apresentada pela junta de freguesia incide apenas sobre uma pequena parcela de terreno adjacente ao atual
campo de jogos, pelo que em fungao dos critérios definidos para a delimitagdo dos perfmetros urbanos e atendendo aos
objetivos estratégicos de desenvolvimento preconizados para o municipio, defere-se favoravelmente a sugestao

apresentada.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPQ DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia solicita que seja delimitada a zona do cemitério.

PONDERAGAO:

De acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente o Decreto Regulamentar n® 11/2009, a qualificagéo do solo urbano
respeita as finalidades do processo de urbanizagao e edificagdo e os principios da multifuncionalidade dos espacos
urbanos, da compatibilizagao e integragao de usos, do equilibrio ecolégico e da salvaguarda e valorizagdo dos recursos

naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.
A qualificagéo do solo urbano processa-se a dois niveis:

Funcional, estabelecida com base na utilizagdo dominante e em caracteristicas morfo-tipolégicas de organizacao do

espaco urbano;

Operativa, consideradando os aspetos de execugao do plano, com base no grau de urbanizagéo do solo, no grau de

consolidagao morfo-tipolégica e na programac¢éo da urbaniza¢ao e da edificacéo.

Atendendo aos aspetos referidos, tendo em consideragdo que o cemitério encontra-se inserido na malha urbana de
Sezures, este ficou integrado na categoria de espagos residenciais Area residencial de nivel | pois essa é a utilizagéo

dominante na area em questao.

Nestes espagos, o regulamento do Plano admite como uso complementar os equipamentos de utilizag&o coletiva, pelo que
considera-se que quaisquer preocupagdes relacionadas com uma possivel ampliagdo do equipamento estéo
salvaguardadas pelo respetivo regulamento.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE SEZURES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
A junta de freguesia solicita que seja delimitada a zona das pedreiras no sentido Sezures- Penalva.

PONDERAGAO:

A proposta de revisao do PDM de Penalva do Castelo contempla a demarcagio de um Espago de Recursos Geoldgicos
Area de Exploragao Consolidada, a sul da EM 570, no sentido de Sezures Penalva, integrando as areas das pedreiras
existentes, com base em informagao disponibilizada pela Dire¢ao Geral de Energia e Geologia e complementada por foto-

interpretacao.
Considera-se desta forma que o Plano contempla a sugestio apresentada pela Junta de Freguesia.

DEcIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: SABINO DE SOUSA PAIS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Pindo de Cima FREGUESIA:Pindo

TIPQ DE PARTICIPAGAQ:
SUGESTAO OBSERVAGAQ RECLAMAGAQ PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
O requerente pretende edificar uma moradia no seu terreno, em virtude deste confinar com arruamento pUblico onde existe
agua, esgotos publicos e eletricidade.
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PONDERAGAOQ:
O terreno apresentado pelo requerente encontra-se classificado como espaco agricola, sendo que o regulamento do Plano
prevé a construgéo de habitagao para residéncia do proprietario da exploragéo agricola, desde que cumpra os seguintes

condi¢des:

O requerente terd de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagao em vigor;

O requerente terd de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragéo agricola e de
alternativas de localizacéo;

A edificacao deverd ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensdo minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

Caso a pretensédo do requerente seja a integragdo do terreno em perimetro urbano, sugere-se o seu indeferimento,dado

gue a mesma nao cumpre os critérios previstos na presente proposta ao nivel da delimitagdo dos perimetros urbanos.

Com efeito, a metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na
definicdo de uma frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 5(
metros e uma disténcia lateral entre edificagdes ndo superior a 50 metros, sendo que o terreno do requerente encontra-se a

uma distancia muito superior a indicada em relagéo a Ultima edificagao inserida em perimetro urbano.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: SABINO DE SOUSA PAIS REF? DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Quinta da Regada de Pedra FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAQ:
SUGESTAQ RECLAMAGAQ PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAQ:

O requerente pretende edificar uma moradia no seu terreno, em virtude deste confinar com arruamento plblico onde existe
agua, esgotos publicos e eletricidade.
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PONDERAGAOQ:
O terreno apresentado pelo requerente encontra-se classificado como espacgo agricola, sendo que o regulamento do Plano
prevé a construcao de habitacdo para residéncia do proprietario da exploragéo agricola, desde que cumpra os seguintes

condicbes:

O requerente terd de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagao em vigor;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragao agricola e de
alternativas de localizacéo;

A edificacao deverd ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensdo minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

Caso a pretensédo do requerente seja a integra¢do do terreno em perimetro urbano, sugere-se o seu indeferimento,dado que a

mesma nao cumpre 0s critérios previstos na presente proposta ao nivel da delimita¢éo dos perimetros urbanos.

Com efeito, a metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na defini¢ao
de uma frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma
distancia lateral entre edifica¢cdes ndo superior a 50 metros, sendo que o terreno do requerente encontra-se a uma distancia

muito superior & indicada em relag¢éo a Ultima edificacao inserida em perimetro urbano.

DeciIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE CASTELO DE PENALVA REF2 DA PARTICIPAGAD:

LocAL:Codornelas FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia solicita que seja ampliado o aglomerado rural de Codornelas até a Quinta da Tapada onde existem
quatro casas de habitacdo com infraestruturas ao nivel de saneamento basico, agua, luz e telefone.
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada para a delimitagdo dos aglomerados rurais obedeceu, cumulativamente, aos seguintes critérios:

Serem constituidos por um conjunto de edificagdes que ndo distam mais de 50 metros entre si, incluindo uma
faixa envolvente com profundidade méxima de 50 metros, medida a partir do exterior da ultima edificagdo e
ajustada a expressdo edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada lugar;

Neles existirem pelo menos 10 fogos em edificagdes que nao distem mais de 50 metros da via publica;

Néo ter ocorrido transformagdo da propriedade rastica, nem neles se verificar compromissos urbanisticos

relativos a operagdes de loteamento.

Verifica-se que a sugestao da junta de freguesia ndo cumpre 0s critérios supracitados, dado que pretende a ampliagéo do
aglomerado rural para uma quinta isolada em solo agricola, representando esta ampliagdo uma afetagdo de solo com area
superior a do préprio aglomerado rural de Codornelas, conforme delimitagdo constante na Planta de Ordenamento
apresenta no periodo de Discussdo Plblica., o que ndo se encontra qualquer justificagdo face as dinamicas populacionais

e urbanisticas em presenca.

Contudo, promove-se uma alteragcédo na configuragao do aglomerado rural de Codornelas devido a um pequeno acerto
dos limites para sul por forma a ir ao encontro de limites fisicos (cruzamento de duas vias), dado que atual delimitagéo

seccionava uma propriedade existente.

Tendo em conta que esta alteragdo incide sobre &rea referida pela junta freguesia, sugere-se o deferimento parcial da

sugestao.

DEecISA0: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTG NG PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE CASTELO DE PENALVA REF? DA PARTICIPAGAO:

LoGAL:Lages FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAD:

A junta de freguesia solicita que seja ampliada a area de edificacao dispersa de Lagescom a delimitacdo constante da

planta anexa a sugestao, em virtude desta zona ja possuir infraestruturas a nivel de saneamento, agua, luz e telefone.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacdo das é4reas de edificacdo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem
constituidas por um conjunto de edificacdes que nao distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de
ocupacao inferior a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina ndo seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma
relacéo entre o uso habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicdo do edificado se faga de uma forma difusa pelo
territério, em muitos locais alicercada na rede vidria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja

percetivel uma malha.

A proposta apresentada pela junta de freguesiaenquadra-se parcialmente nos critérios adotados pelo que se promoveu a
delimitacdo de uma faixa adjacente de 100 metros, medida a partir do exterior das Gltimas edificacdes, ao longo do

arruamento infraestruturado.
Nesse sentido propbe-se o deferimento parcial da sugestao apresenta pela requerente.

DEecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL X DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLAND SEM ENQUADRAMENTO NO PLANQ



REQUERENTE: MANUEL GUILHERME LUIS GOMES REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Moinhos de Pepim FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAD OBSER\IA(}ﬂﬂ REGLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu terreno seja inclufdo na categoria de solo urbanizado.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perfmetros urbanos assenta basicamente na definicido de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Verificando-se que o terreno do requerente nao cumpre os critérios enunciados, encontrando-se Numa area isolada em relagéo
ao perimetro urbano, em area sem relagédo visual com restante aglomerado em virtude das caracteristicas topograficas, pelo

que propde-se o indeferimento da pretensao apresentada pelo requerente.

DEecISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: J0SE DE ALMEIDA LOUREIRO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:A sul de Sezures (estrada para Campina) FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAQ RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende construir um barracao para arrumos no local indicado em planta, referindo que o terreno confina com

via publica pavimentada, tem postes de iluminagao publica e aguas publicas.
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PONDERAGAO:

O terreno do requerente encontra-se classificado como Espago Agricola, em area classificada como Reserva Agricole

Nacional.

De acordo com o regulamento do Plano s&o admitidos como usos compativeis da atividade agricola, as instalagbes

pecuarias e similares e estruturas de apoio agricola, como o ‘barracédo de arrumos” referenciado.

Estes devem obeceder a um indice de impermeabilizacdo nunca superior a 10% da parcela existente e nao pode

ultrapassar um piso acima da cota de soleira.

O regime juridico da Reserva Agricola Nacional (RJBAN) admite como utilizagdo dos solos RAN “as obras com finalidade
agricola, integradas em exploragdes agricolas, nomeadamente obras hidraulicas, vias de acesso, aterros, escavacées e

edificagbes para armazenamento ou comercializacdo.” (sublinhado nosso).
Desta forma entende-se que o plano atualmente contempla a pretensdo do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO

* A participagao n° 95 estéa repetida.



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DA UNIAC DE FREGUESIAS DE VLA Cova DO REF2 DA PARTICIPAGAQ:

COVELO E MAREC(

LOCAL:Mareco FREGUESIA:UF de Vila Cova do Covelo E Mareco
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia solicita uma expansdo do perimetro urbano de Mareco para poente ao longo da EM 1433, por

considerar estes terrenos sdo melhor transacionaveis, em funcéo de se encontrarem infraestruturados.
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PONDERAGAQ:
A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na defini¢do de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes n&o superior a 50 metros.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificagido do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequacgédo quantitativa e
qualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacgdo da
necessidade face a dinAmica demografica, ao desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

Apds reavaliagdo da ocupacgéo atual do perimetro urbano de Mareco e das reservas de solo disponiveis, constatando-se
que em fun¢io da morfologia presente ndo existem muitos terrenos livres para edificar no interior do aglomerado e que a
area livre corresponde a alguns terrenos de maiores dimensodes, deliberou-se proceder a uma pequena ampliagdo dos
limites na &rea afeta a sugestéo, por forma a balizar o perimetro por um limite fisico (interse¢do de duas vias) evitando desta

forma o seccionamento de uma propriedade existente.

Quanto a restante 4rea sugerida pela requerente ndo se encontra demonstrada a necessidade face as dinamicas

demogréficas e urbanisticas registadas.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da sugestao requerida pela junta de freguesia.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTQ NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DA UNIAO DE FREGUESIAS DE ViLa Cova D0 REF2 DA PARTICIPAGAO:

COVELO E MAREC(

LOCAL:Mareco FREGUESIA:UF de Vila Cova do Covelo E Mareco

TiPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAD:

A junta de freguesia solicita uma expanséo do perimetro urbano de Mareco para nascente num espago compreendido
entre a rua da escola e a rua principal, em diregdo a EM 615-2, por considerar estes terrenos sdo melhor transacionéveis,
em fungao de se encontrarem infraestruturados.

PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagao quantitativa e
qualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagéo da
necessidade face a dindmica demogréfica, ac desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

Apbs reavaliagdo da ocupagéo atual do perimetro urbano de Mareco e das reservas de solo disponiveis, constatando-se
gue em fungao da morfologia presente ndo existem muitos terrenos livres para edificar no interior do aglomerado e que a
area livre corresponde a alguns terrenos de maiores dimensdes, deliberou-se proceder a uma pequena ampliagao dos
limites na éarea afeta a sugestdo, por forma a balizar o perimetro por um limite fisico (via) evitando desta forma o

seccionamento de uma propriedade existente.

Quanto a restante area sugerida pela requerente ndo se encontra demonstrada a necessidade face as dindmicas

demograficas e urbanisticas registadas.
Pelo exposto, propbe-se o deferimento parcial da sugestao requerida pela junta de freguesia.

DecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTONO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DA UNIAO DE FREGUESIAS DE VILA CovA D0 REF® DA PARTICIPAGAO:

CovELo E MARECO

LOCAL:Vila Cova do Covelo FREGUESIA:UF de Vila Cova do Covelo E Mareco

TIPO DE PARTICIPAGAD:

SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia solicita uma pequena expansio do perimetro urbano de Vila Cova do Covelo, pois tratam-se de terrenos

infraestruturados cujos proprietarios estiao interessados em construir.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

Por se tratar de uma area que se encontra abrangida por este critério, propde-se o alargamento do perimetro para norte, atéa

via.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da sugestéo requerida pela junta de freguesia.

DEcIsAoD: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DA UNIAO DE FREGUESIAS DE ViLa Cova D0 REF? DA PARTICIPAGAO:

COVELO E MAREC(

LocCAL:Vila Cova do Govelo FREGUESIA:UF de Vila Gova do Covelo E Mareco
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVA(}I'\D REGLAMAQI'\D PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO;

A junta de freguesia solicita uma pequena expansdo do perimetro urbano de Vila Cova do Covelo, pois tratam-se de

terrenos infraestruturados cujos proprietarios estéo interessados em construir.
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PONDERAGAD:
A metodologia adotada na delimitac&o da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Desta forma, propbe-se um pequeno alargamento do perimetro para poente contemplando apenas uma faixa de 50
metros para os dois lados da via, em relagdo as duas Ultimas edificagcbes, com profundidade igual & do restante

aglomerado.
A restante 4rea proposta ndo cumpre os critérios enunciados.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da sugestao requerida pela junta de freguesia.

DECISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTC NO PLANO



REQUERENTE: JOA0 CARLOS RODRIGUES CORREIA REF2 DA PARTICIPAGAD:

LoCAL:Quinta da Regada da Pedra FREGUESIA: Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que seja alterado o uso do solo para espago urbano, do terreno que é proprietario, de forma a poder

construir uma habitagdo, dado que ndo possui outro terreno urbano. Refere que o seu terreno esta préximo das

infraestruturas.
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicédo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificacbes nao superior a 50 metros.

Apos reavaliagdo do perimetro em andlise, propde-se uma pequena corregao dos limites, para cumprimento do critério
dos 50 metros em relacdo a Ultima edificacao, abrangendo parcialmente o terreno do requerente, atribuindo-lhe

capacidade construtiva com frente urbana de 25 metros.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da reclamacéo apresentada pelo requerente.

DEecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: Luiz FERNANDO CAMPOS ALMEIOA DIOGO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLAREGIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que seja alterado o uso do solo para espago urbano, do terreno que € proprietario, de forma a poder

construir uma habitagao para o filho.

PONDERAGAO:

O terreno onde se propde a alteragao de classificagdo do solo para solo urbano, localiza-se na continuidade da area de

solo urbanizavel definida e esté classificado no Regime da Reserva Ecolégica Nacional (REN).

Embora a proposta de ampliacdo se refira a uma zona limitrofe do aglomerado de Sezures, com o arruamento
infraestruturado, verifica-se uma colisdo da ampliagdo da proposta com uma mancha de REN, relativa ao sistema de

Cabeiras das Linhas de agua.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificagdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagao quantitativa e
gualitativa de solo para a implementa¢ado da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagdo da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econdmico e social € a indispensabilidade de qualificacao

urbanistica.

No decurso do processo de Revisdo do PDM promoveu-se uma expansao do Aglomerado de Sezures, nos terrenos
adjacentes, pelo facto de no local existir alguma ocupagéao urbana e o arruamento se encontrar infraestruturado,
possibilitando desta forma a rentabilizagdo de infraestruturas municipais. Entendeu-se que a éarea delimitada seria a

ajustada para colmatagao de necessidades futuras de solo no aglomerado.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n®11/2009 estabelece para a
reclassificagéo do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do aglomerado
e afetagcdo de terrenos classificados como REN, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagdo do perimetro

urbano.
Face ao exposto propée-se o indeferimento da reclamacéo apresentada pelo requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MARIA FILOMENA FRAZAO PAES CLEMENTE DA SILVA BASTO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Casa Santa Eulalia FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSER\IA(}ﬂﬂ RECLAMA(}I-\(] PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente vem solicitar que o terreno assinalado na planta de localizagdo permanega com a classificagdo de espago

agricola pois pertence a uma quinta privada.

PONDERAGAO:

A area requerida encontrava-se abrangida pela classificagdo de aglomerado rural, numa légica de permitir a consolidagao

das duas frentes da via.

Contudo tendo em conta que se trata de terrenos de uma quinta privada que nao serdo disponibilizados para edificagao,

promove-se a sua requalificagdo em espago agricola.

Desta forma, propée-se o deferimento da reclamagao apresentada pela requerente.

DECISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:SERGIO BARREIRO DE SOUSA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LoCAL:Aldeia de Casal Diz FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAQ OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
O requerente pretende edificar uma moradia no seu terreno, em virtude deste confinar com arruamento publico onde existe

agua, esgotos publicos e eletricidade.

PONDERAGAO;
O terreno apresentado pelo requerente encontra-se classificado como espaco agricola, sendo que o regulamento do Plano
prevé a construgdo de habitacéo para residéncia do proprietario da exploragcdo agricola, desde que cumpra os seguintes

condi¢des:

O requerente tera de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagéo em vigor;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habita¢gdo na mesma exploragéo agricola e de
alternativas de localizacéo;

A edificagao deveréa ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimens&o minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m2,

De referir ainda que o terreno em causa encontra-se abrangido pela faixa terrestre de protecao a Albufeira de Fagilde, pelo
gue de acordo com o disposto na legislacéo a realizagao de quaisquer operacoes urbanisticas esta sujeita a parecer prévio

vinculativo da APA —~ARH Centro.

Quanto a possivel integrac@o da propriedade quer em perimetro urbano, ou aglomerado rural, ou area de edificacao

dispersa, sera de indeferir pois ndo cumpre nenhum dos critérios previstos para a delimitagéo destas areas.

DEecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTONO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:JUNTA DE FREGUESIA DA UNIAG DE FREGUESIAS DE ViLA Gova D6 REF2 DA PARTICIPAGAQ:

COVELO E MAREG(

LOCAL:Vila Cova do Govelo FREGUESIA:UF Vila Cova do Govelo e Mareco

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAQ OBSERVAGAD RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia solicita uma expansao do perimetro urbano de Vila Cova do Covelo para sul, pois tratam-se de

terrenos infraestruturados com aptidao para construcéo.

e

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagées nao superior a 50 metros.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagao guantitativa e
gualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagao da
necessidade face & dindmica demografica, ac desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificacéo

urbanistica.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificagao do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do aglomerado
e a nao se encontrar demonstrada a necessidade efetiva desta area para o desenvolvimento do aglomerado, entende-se

ser de rejeitar a proposta para ampliagao do perimetro urbano.
Face ao exposto propée-se o indeferimento da reclamacéo apresentada pela requerente.

DEcISAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CRISPIM GONGALVES MARQUES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LoCAL:Aldeia de Casal Diz FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
O requerente pretende edificar uma moradia no seu terreno, em virtude deste confinar com arruamento pUblico onde existe
agua, esgotos publicos e eletricidade.
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PONDERAGAO:
O terreno apresentado pelo requerente encontra-se classificado como espago florestal  area florestal de protegdo, sendo
que o regulamento do Plano prevé a construgao de habitagao para residéncia do proprietario da exploragéo florestal, desde

que cumpra os seguintes condigoes:

O requerente devera comprovar que a habitagdo é para residéncia habitual do agregado familiar em questao;

O requerente terd de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagao na mesma exploragédo florestal e de
alternativas de localizacao;

A edificagdo dever4 ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho pablico;

A dimensé&o minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

De referir ainda que o terreno em causa encontra-se abrangido pela faixa terrestre de protegao a Albufeira de Fagilde, pelo
que de acordo com o disposto na legislagao a realizagao de quaisquer operagdes urbanisticas esta sujeita a parecer prévio

vinculativo da APA —~ARH Centro.

Quanto a possivel integragdo da propriedade quer em perimetro urbano, ou aglomerado rural, ou area de edificagdo

dispersa, sera de rejeitar pois ndo cumpre nenhum dos critérios previstos para a delimitagao destas areas.

DEecISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JOSE ALBUQUERQUE DE ALMEIDA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Matela FREGUESIA:Unido de Freguesias de Antas e Matela

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente vem reclamar da localizagdo do seu terreno em zona de risco elevado de incéndio, expondo que o terreno
sempre teve facilidade de acesso por via de um caminho desde sempre existente, sendo que 0 acesso ao mesmo € também
possibilitado pela estrada que liga a localidade de Moradia a localidade de Vila Cova do Covelo. Refere ainda que o terreno
nao é abrangido por um incéndio ha mais de 10 anos e que a atual classificacdo na carta de perigosidade inibira a utilizacéo

do terreno para os usos pretendidos, nomeadamente a construcdo de uma exploragao agricola e/ou pecudria.
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PONDERA(}ﬂO:
Em matéria de risco de incéndio, regulada pelo D.L n° 124/2006, de 28 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo D.L.
n°17/2009, de 14 de janeiro, que aprova o Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, no dmbito do PDM

deve ser apresentada o mapa de perigosidade que consta do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI).

O PMDFCI é um instrumento autbnomo da revisdo do PDM, e contém as acgdes necessarias & defesa da floresta contra
incéndios e para além das acdes de prevencao, inclui ainda a previsdo e a programagéao integrada as intervencdes das

diferentes entidades envolvidas perante a eventual ocorréncia de incéndios.

E no ambito da revisdo do PMDFCI que esta matéria tem enquadramento, dado que o PDM esté obrigado a integrar estes

elementos, ndo sendo da sua competéncia a delimitagéo do risco de incéndio florestal.

Nesse sentido, a reclamacao do requerente ndo tem enquadramento na revisdo do PDM, dado que este instrumento nao

possui competéncias para a alteragdo destes elementos.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MANUEL GUILHERME GOMES Luis REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Germil FREGUESIA:Germil
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que o seu terreno seja classificado como Espaco Agricola.
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PONDERAGAOD:
O terreno encontra-se atualmente classificado como espago florestal de protecdo em virtude de na carta de ocupacéo do

solo utilizada nos estudos de revisdo do PDM, esta area estar ocupada por espago florestal.

Porém apos reapreciacéo, entende-se deferir favoravelmente a pretensdo do requerente, dado que este espago encontra-

se na continuidade de um espago agricola delimitado.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:R0SA MARIA ALBUQUERQUE SILVA REF2 DA PARTICIPACAO:

LocAL: FREGUESIA:
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAQ RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente solicita que no regulamento seja introduzida uma norma que regule a instalagido de postos de abastecimenio

de combustivel, @ semelhanga do que esté redigido no artigo 55° do atual PDM.
PONDERAGAO:

O regulamento é omisso nessa matéria, pois a mesma encontra-se regulada pelo D.L n® 87/2014, de 29 de maio, que
estabelece o regime juridico aplicavel 4 exploragio de areas de servigos e ao licenciamento para implantagéo de postos
de abastecimento de combustiveis e pela Portaria n°131/2002, na sua atual redagdo, que aprova o regulamento de

construgao e exploragéo de postos de abastecimento de combustiveis.

Porém apds reapreciagdo do regulamento, entendeu-se ser de criar um artigo especifico para acrescentar algumas

orientagdes relativas a implantagéo dos postos de combustivel em solo rural e solo urbano.
Dessa forma, propde-se o deferimento parcial da pretensédo da requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: RoSA MARIA ALBUQUERQUE SILVA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Penalva do Castelo FREGUESIA:insua

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente solicita que o seu terreno seja incluido em perimetro urbano, tendo em conta que o mesmo confina com a
estrada que é servida por infraestruturas, e que o terreno encontra-se a uma cota elevada distanciado das linhas de agua

existentes.
T

PONDERAGAD:

O terreno onde se propde a alteracao de classificacdo do solo para solo urbano, localiza-se na continuidade da area de solo

urbanizavel definida e esta classificado no Regime da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Embora a proposta de ampliacéo se refira a uma zona limitrofe do aglomerado de Penalva do Castelo, com o arruamento
infraestruturado, verifica-se uma colisdo da ampliagcédo da proposta com uma mancha de RAN que foi delimitada pela

entidade da tutela, nomeadamente a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAP-C).

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder & reclassificagdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequacdo quantitativa e
qualitativa de solo para a implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, € depende da comprovagdo da
necessidade face a dinamica demogréafica, ac desenvolvimento econédmico e social e a indispensabilidade de qualificacao

urbanistica.

No decurso do processo de Revisdo do PDM promoveu-se uma expansdo do Aglomerado de Penalva do Castelo, nos
terrenos adjacentes, pelo facto de ser uma area objeto de varias intervencdes ao nivel de infraestruturacéo, como a execugao
da circular & vila de Penalva e a implantacdo do espaco da feira, possibilitando desta forma uma rentabilizacdo dos
investimentos e infraestruturas criadas. Entendeu-se que a area delimitada seria a ajustada para colmatacéo de necessidades

futuras de solo no aglomerado.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificacéo do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livies no interior do perimetro urbano do aglomerado e

afetac@o de terrenos classificados como RAN, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagao do perimetro urbano.

Face ao exposto propde-se o indeferimento da reclamagio apresentada pela requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL
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REQUERENTE: CIDALIA GOMES REBELO REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Aldeia de Casal Diz FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
A requerente solicita que o seu terreno seja incluido em perimetro urbano, tendo em conta que 0 mesmo encontra-se entre

duas habitagdes e é servido por agua, esgoto e luz.

EM603

PONDERA(}ﬁO:
A metodologia adotada na delimitacdo da nova proposta de perfmetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distéancia

lateral entre edificacdes nao superior a 50 metros.

ApoOs reapreciacao do perimetro urbano, verifica-se que a pretensao da requerente enquadra-se nos pressupostos definidos,

X

tendo-se promovido uma pequena alteragdo por forma a integrar uma habitacdo existente & entrada do aglomerado,
permitindo-se a edificagao do outro lado da via, e integrando-se 0 espago intersticial em relagao as restantes edificagdes que

ja estavam inseridas em perimetro urbano.
Face ao exposto, propde-se dar deferimento a pretensao apresentada pela requerente.

DEcisAo: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:JOSE CORREIA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Oliveira FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}ﬁO:
SUGESTAO OBSERVAGAOD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que seja reavaliada a classificacdo do seu terreno, pois considera que o mesmo deveria estar integrado
no perimetro urbano de Oliveira, dado que localiza-se muito proximo de habitagbes ja existentes, o caminho recentemente foi

sujeito a obras de alargamento, e possui ja rede de saneamento instalado.
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PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

Por outro lado, foi objetivo da revisdo do PDM contrariar a ocupacéo linear ao longo das vias, circunscrevendo-a as seguintes

situagbes:

Integracao de areas ja edificadas e em contiguidade com areas de nucleac¢o primaria;
Integracao de areas necessdrias para a colmatacao de frentes urbanas;
Integracdo de areas para expansdo quando nao existiam outras alternativas, seja por condicionamentos

relacionados com a RAN e REN ou por questdes topogréaficas.

Apbs reapreciacao do perimetro urbano, verifica-se que a pretensdo do requerente ndo se integra nos critérios previstos na
delimitacéo, e que a ampliagdo do perimetro para esta area iria aumentar a ocupagéo linear que se pretende contrariar,

sempre que possivel.

Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensao do requerente.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:JUNTA DE FREGUESIA DE INSUA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LoGAL:Penalva do Castelo FREGUESIA:insua

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAG OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia sugere que seja incluido em solo urbano, uma area que se encontra a sul do espaco da feira, dado
que confronta com este equipamento e a norte com arruamentos devidamente infraestruturados € alcatroados,

encontrando-se esta area préxima a outras habitagdes que foram integradas em perimetro urbano.

ALVA DO CASTELC

PONDERAGAO:

Os terrenos onde se propbe a alteracao de classificacdo do solo para solo urbano, encontram-se entre espago verde e

area residencial de nivel | e estao classificados no Regime da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Embora a proposta de ampliagao se refira a uma zona limitrofe do aglomerado de Penalva do Castelo, e esteja rodeada de
solo urbano, verifica-se uma colisdo da ampliacdo da proposta com uma mancha de RAN que foi delimitada pela entidade

da tutela, nomeadamente a Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAP-C).

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacao do solo rural como solo
urbano determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagao quantitativa e
qualitativa de solo para a implementacédo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacéo da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

No decurso do processo de Revisao do PDM promoveram-se algumas expansbes do perimetro urbano de Penalva do
Castelo, em areas consideradas estruturantes para 0 desenvolvimento integrado da vila, prevendo-se que as mesmas

sejam suficientes para as necessidades futuras.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n®11/2009 estabelece para a
reclassificagao do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do aglomerado
e afetacdo de terrenos classificados como RAN, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagdo do perimetro

urbano.
Face ao exposto propde-se o indeferimento da reclamago apresentada pela requerente.

DecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: FRANCISCO ASSIS LEMOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Penalva do Castelo FREGUESIA:insua
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO BECLAMAQ[\O PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que o seu terreno seja integrado no perimetro urbano da vila, dado que o mesmo confina com vie
publica pavimentada, tem infraestruturas e é adjacente a um loteamento urbanizado e edificado. Refere ainda que o seu

terreno tem uma boa exposicao solar.
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PONDERAGAO:

O terreno onde se propde a alteragdo de classificagcdo do solo rural para solo urbano, encontra-se adjacente a area

residencial de nivel | e ficou classificado como espaco agricola.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificagao do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagao quantitativa e
qualitativa de solo para a implementagédo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacéao de
necessidade face a dindmica demografica, ac desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagdo

urbanistica.

No decurso do processo de Revisdo do PDM promoveram-se algumas expansdes do perimetro urbano de Penalva do
Castelo, em areas consideradas estruturantes para o desenvolvimento integrado da vila, prevendo-se que as mesmas

sejam suficientes para as necessidades futuras.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificagédo do solo rural como urbano, e a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do

aglomerado entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagdo do perimetro urbano.
Face ao exposto propde-se o indeferimento da reclamacéo apresentada pelo requerente.

DecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVE

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE LUSINDE REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Lusindinho FREGUESIA:Lusinde
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSER\IA(}ﬂﬂ REGLAMA(}ﬂO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia requer a alteragao de classificagéo de terrenos situados a poente do perimetro urbano de Lusindinho,
na estrada para Santa Eulélia, evocando que os mesmos encontram-se dotados de todas as infraestruturas urbanisticas e

sdo importantes na estratégia de fixagdo dos residentes.

PONDERAGAD:
O terreno onde se propde a alteragdo de classificagdo do solo rural para solo urbano, encontra-se adjacente a area

residencial de nivel Il, e ficou classificado como espaco florestal de produgao.

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagdes n&o superior a 50 metros.

Apods reapreciagao da delimitagao do perimetro, verificou-se que a pretensdo da junta de freguesia enquadra-se nos
pressuspostos assumidos, pelo que se promove uma alteragao no sentido de incluir uma parcela de 50 metros em relagéo a

Ultima edificagdo e dando-lhe capacidade construtiva do outro lado da via.

Por se assumirem contornos diferentes dos sugeridos pela junta da freguesia, propde-se o deferimento parcial da sugestao

apresentada pela requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: PEDRO GDMES DE ALMEIDA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Pindo de Baixo FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que o terreno de que é proprietario seja incluido no perimetro urbano j& que o mesmo apresenta

todas as condi¢des para construgdo, estando num espago de expanséo da localidade.

PONDERAGAO:

O terreno onde se propde a alteragdo de classificagdo do solo rural para solo urbano, encontra-se classificado como

espaco agricola e esta integrado na Reserva Agricola Nacional (RAN).

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na defini¢ao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

Embora o terreno cumpra o critério em termos de contiguidade em relacao a Ultima edificagao, estd abrangido por uma

serviddo, nomeadamente a RAN, o que impossibilita a sua integragcdo em perimetro urbano.

Acresce-se que 0s pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo
rural como solo urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagéo
guantitativa e qualitativa de solo para a implementacao da estratégia de desenvolvimento local, e depende da
comprovagdo da necessidade face & dindmica demografica, ao desenvolvimento econdémico e social e a

indispensabilidade de qualificagao urbanistica.

Desta forma dado o grau de ocupacao atual do perimetro de Pindo de Baixo e da existéncia de solo disponivel para
edificar no seu interior, assim como pelo facto do terreno estar abrangido por RAN, propde-se o indeferimento da

reclamacéo apresentada pelo requerente.

DecISAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MANUEL PEDRO GONGALVES DA COSTA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Pindo de Baixo (Pereiro) FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que o terreno de que é proprietdrio seja incluido em perimetro urbano, ja que o mesmo confina com

arruamento devidamente infraestruturado e esté na proximidade de outras habitagbes.

INdo de Baixc

PONDERAGAO:

O terreno onde se propde a alteragdo de classificagdo do solo rural para solo urbano, encontra-se classificado como espaco
agricola e esta na continuidade da area residencial de nivel Il de Pindo de Baixo, sendo balizado a poente por um conjunto

de edificagdes.

A metodologia adotada na delimitacéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

Apods reapreciacdo do perimetro deliberou-se proceder a uma alteragdo dos limites do mesmo, por forma a garantir a
contiguidade dos 50 metros em relagdo a dltima edificagdo, 0 que vai abrir uma frente edificavel no terreno em aprecgo.

Mantém-se a profundidade assumida no restante perimetro urbano.
Pelo exposto, propbe-se o deferimento parcial da reclamagao do requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MANUEL PEDRO GONGALVES DA COSTA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Pindo de Baixo (Cruz da Pedra) FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAD

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que o terreno de que € proprietario seja incluido em perimetro urbano, ja que o mesmo confina com

arruamento devidamente infraestruturado e esta na proximidade de outras habitagdes.
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PONDERAGAO:

O terreno onde se propde a alteracdo de classificacdo do solo rural para solo urbano, encontra-se classificado como

espaco agricola e esta na continuidade do solo urbanizdvel previsto para a Aldeia de Casal de Diz.

A metodologia adotada na delimitacdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes néo superior a 50 metros.

Apobs reapreciacdo do perimetro urbano, verifica-se que a pretensdo da requerente enquadra-se nos pressupostos
definidos tendo-se promovido uma pequena alteracdo por forma a integrar uma habitacéo existente a entrada do
aglomerado, com o qual confronta o terreno em apreco, e integrando-se 0 espaco intersticial em relacio as restantes

edifica¢des que ja estavam inseridas em perimetro urbano.
Face ao exposto, propde-se dar deferimento a pretensao apresentada pelo requerente.

DecISAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:FERNANDO MARQUES DA SILvA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LoCAL:Pindo de Baixo (Regato da Estrada) FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que o terreno de que é proprietario seja incluido em perimetro urbano, ja que o mesmo confina com

arruamento devidamente infraestruturado e esté na continuidade de varias habitagdes.

O de Baixo =

PONDERAGAOQ:

A metodologia adotada na delimitacao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

ApoGs reapreciagdo do perimetro deliberou-se proceder a uma alteragdo dos limites do mesmo, por forma a garantir a

contiguidade dos 50 metros em relagao a Gltima edificacdo, 0 que vai abrir uma frente edificavel no terreno em apreco.
Face ao exposto, propde-se dar deferimento parcial & pretensao apresentada pelo requerente.

DEecIséo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JUNTA DE FREGUESIA DE LUSINDE REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Lusinde FREGUESIA:Lusinde
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}EO RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A junta de freguesia requer a alteragao de classificagao de terrenos situados a norte do perimetro urbano de Lusinde, até
ao limite do concelho, evocando que os mesmos encontram-se dotados de todas as infraestruturas urbanisticas e séo

importantes na estratégia de fixagao dos residentes.

PONDERAGAOQ:

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Apos reapreciagao do perimetro deliberou-se proceder a uma alteragdo dos limites do mesmo, por forma a garantir a

contiguidade dos 50 metros em relagao a Gltima edificagéo.
Face ao exposto, propde-se dar deferimento a pretensdo apresentada pela requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JOAD ALMEIDA ISIDORO REF? DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Esmolfe FREGUESIA:Esmolfe
TiPo DE PARTICIPA(;AO:
SUGESTAO OBSERVA(;AO RECLAMAQAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que seja incluida em perimetro urbano toda a parcela por forma a incluir dentro destes duas casas

existentes que se encontram devidamente licenciadas.

CS

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificacbes nao superior a 50 metros.

Apds reapreciacao do perimetro deliberou-se proceder a uma alteragao dos limites do mesmo, por forma a garantir a a

integracao de toda a parcela no perimetro urbano e as edificacbes que 1a se encontram.

Face ao exposto, propde-se dar deferimento a pretensao apresentada pelo requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ANTONIO BARREIROS CARDOSO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragéo da sua parcela em perimetro urbano, uma vez que o mesmo se encontra adjacente a

espacgo urbano consolidado e esta na proximidade de infraestruturas urbanisticas
~! ey,

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes n&o superior a 50 metros.

O terreno em questéo localiza-se numa area livre de edificacao e dista de mais 150 metros em relacao a Gltima habitacao,

sendo confinante com um espago que se encontra classificado como solo urbanizavel.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.® 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo rural como solo
urbano determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagdo guantitativa e
qualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagdo da
necessidade face a dindmica demografica, ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagéo

urbanistica.

No decurso do processo de Revisdo do PDM promoveu-se uma expansdo do Aglomerado de Sezures, nos terrenos
adjacentes, pelo facto de no local existir alguma ocupagido urbana e o arruamento se encontrar infraestruturado,
possibilitando desta forma a rentabilizacéo de infraestruturas municipais. Entendeu-se que a area delimitada seria a

ajustada para colmatacao de necessidades futuras de solo no aglomerado.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificagdo do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do

aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliacdo do perimetro urbano
Face ao exposto, propde-se indeferir a pretensao apresentada pelo requerente.

DecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL X

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MANUEL DE FIGUEIREDO SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Pindo de Baixo FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGﬂﬂ RECLAMA(;ﬁO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu terreno seja incluido em perimetro urbano para poder edificar uma moradia para a sua

filha, j& que o terreno encontra-se adjacente ao perimetro urbano e confina com arruamento infraestruturado.

i

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perfmetros urbanos assenta basicamente na definigcdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Apods reapreciagdo do perimetro, deliberou-se a afetagdao de uma faixa de solo de 50 metros em relagao a Ultima

propriedade, o que abre uma frente de construgdo no terreno em questao.
Face ao exposto, propde-se dar deferimento parcial a pretenséo apresentada pelo requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL X DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENGUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: LUis BCRNARDO ALMEIDA MARQUES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Pindo de Cima FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu terreno seja incluido em perimetro urbano para poder edificar uma habitagao, ja que o

terreno encontra-se adjacente ao perimetro urbano e confina com arruamento infraestruturado.

106

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Ap6s reapreciagéo do perimetro, verifica-se que o mesmo ndo cumpre os critérios enunciados, encontrando-se, também,
classificado como Reserva Agricola Nacional (RAN, com a delimitagdo constante aprovada pela entidade da tutela,

nomeadamente a Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAP-C).
Face ao exposto, propoe-se indeferir a pretensao apresentada pelo requerente.

DECISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUAORAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MANUCL ALMEIDA FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Quinta da Regada da Pedra FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu terreno seja incluido em perimetro urbanc para poder edificar uma habitagao para o seu
filho.

PONDERAGAO;

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

disténcia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Apbs reapreciag@o do perimetro, verifica-se que o mesmo cumpre parcialmente os critérios enunciados, tendo-se
promovido um acerto no perimetro urbano, por forma a contemplar uma faixa de terreno edificavel com 50 metros em

relagdo a Ultima edificacéo.
Pelo exposto, propde-se dar deferimento parcial & pretensdo apresentada pelo requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLAND



REQUERENTE: ANTONIO MARTINS BARREIROS REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures

TiPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PeDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragéo da sua parcela em perimetro urbano, uma vez gue 0 mesmo se encontra adjacente a

espaco urbano consolidado e esta na proximidade de infraestruturas urbanisticas.

e
PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

O terreno em questao localiza-se numa éarea livre de edificacao e dista de mais 150 metros em relagdo a ultima habitagéo,

sendo confinante com um espaco que se encontra classificado como solo urbanizavel.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.® 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagdo guantitativa e
qualitativa de solo para a implementag&o da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagao da
necessidade face a dindmica demografica, ac desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacdo

urbanistica.

No decurso do processo de Revisdao do PDM promoveu-se uma expansdo do Aglomerado de Sezures, nos terrenos
adjacentes, pelo facto de no local existir alguma ocupagdo urbana e o arruamento se encontrar infraestruturado,
possibilitando desta forma a rentabilizagdo de infraestruturas municipais. Entendeu-se gque a area delimitada seria a

ajustada para colmatagao de necessidades futuras de solo no aglomerado.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificacdo do solo rural como urbano a disponibilidade de éareas livres no interior do perimetro urbano do

aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagéo do perimetro urbano
Face ao exposto, propde-se indeferir a pretensdo apresentada pelo requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MANUEL MARTINS GOMES REF2 DA PARTICIPACAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}I-W RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que seja aumentado o espago para urbano da sua parcela, dado que a mesma esta servida de

boas vias de comunicagédo, 4gua e saneamento.

Quinta da Lapa,‘

PONDERAGAD:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Apbs reapreciacdo do perimetro urbano de Sezures, decidiu-se na area afeta & parcela em questdo, regularizar-se a

profundidade, atribuindo-lhe alguma capacidade construtiva, por via deste acerto.
Desta forma, propode-se o deferimento parcial da pretensao apresentada pelo requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANG



REQUERENTE:AMADEU LAIRES GOMES REF2 DA PARTICIPAGAD:

LoCAL:Penalva do Castelo FREGUESIA:insua

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que seja aumentado o espago para urbano da sua parcela, dado que a mesma estd servida de boas

vias de comunicagao, agua e saneamento.

PONDERAGAD:

A metodologia adotada na delimitagéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.
A parcela encontra-se atualmente classificada como espaco verde area de protecao e enquadramento.

Parte desta parcela foi alvo de um processo de desafetacdo no ambito da Reserva Agricola Nacional (RAN), que s6 foi
aceite pela entidade da tutela com a condi¢do de que a mesma fosse integrada nesta categoria funcional de solo urbano,

por forma a salvaguardar as caracteristicas biofisicas e a atual aptidédo do solo.

Porém na parte que ndo estava incluida no pedido de desafetacédo da RAN, entendeu-se reavaliar a categoria de solo
atribuida, verificando-se a existéncia de uma edificacdo que se encontra dentro do padrao de contiguidade definido para a

delimitagéo dos perimetros urbanos.

Dessa forma, na area que nao foi alvo de um processo de desafeta¢do da RAN, alterou-se para a categoria de espaco

residencial éarea residencial de nivel I, em concordancia com as caracteristicas do tecido edificado adjacente.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensio do requerente.

DEcISA0: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANG SEM ENQUADRAMENTO NG PLANG



REQUERENTE:INACIO CANDIDO MARQUES REF2 DA PARTICIPAGAD:

LoCAL:Regada Fundeira FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
O requerente pretende edificar uma moradia no seu terreno, alegando que o mesmo confina com via publica pavimentada e

eletrificada e que na area existem véarios moradores.
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PONDERAGAD:

A parcela do requerente encontra-se classificada como espago agricola (a norte) e espaco natural.

Em espago agricola, o regulamento da revisdo do PDM prevé a construgdo de uma habitagéo, desde que cumpra os

seguintes critérios:

O requerente deverd comprovar que a habitacdo é para residéncia habitual do agregado familiar em questéo;

O requerente terq de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracdo agricola e de
alternativas de localizagao,

A edificacao devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensdo minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

De referir ainda que o terreno em causa encontra-se abrangido pela faixa terrestre de protecao a Albufeira de Fagilde, pelo
que de acordo com o disposto na legislacéo a realizacdo de quaisquer operacgdes urbanisticas esta sujeita a parecer prévio

vinculativo da APA —ARH Centro.

Quanto a possivel integragdo da propriedade quer em perimetro urbano, ou aglomerado rural, ou &rea de edificagio

dispersa, sera de indeferir pois ndo cumpre nenhum dos critérios previstos para a delimitag&o destas areas.

DECISAD: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ALBCRTO SOARES ALBUQUERQUE REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Trancozelinhos FREGUESIA: Trancozelos
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que o seu prédio rustico seja incluido em perimetro urbano pois o mesmo j4 se encontra

legalmente edificado, sendo atualmente o local onde o0 mesmo mora.

T /
Trancozelos
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Apods a reapreciagéo do perimetro urbano, verifica-se que a parcela em questdo cumpre os critérios supra-mencionados,

encontrando-se inclusivamente ja edificada, pelo que se promoveu um acerto do perfmetro urbano nesta area.
Pelo exposto, propde-se deferir a pretensdo do requerente.

DEcIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ANTONIO MANUEL MARTINS ALMEIDA REFe DA PARTICIPAGAD:

LocAL:Vila Cova do Covelo FREGUESIA:UF Vila Cova do Covelo e Mareco

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende executar, em seu terreno, uma habitagdo prépria, evocando que o mesmo esta perto da zona

urbana e é confinante com via pablica pavimentada.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitac&o da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Apods reapreciagdo do perimetro delimitado, verifica-se que relativamente & parcela em questdo, apenas a parte sul
cumpre os critérios supracitados, pelo que se promove uma correcéo dos limites do perimetro urbano, por forma a integrar
este espaco, rematando-o pelo arruamento. A parte a norte da via ndo cumpre os critérios de contiguidade definidos nem

se encontra demonstrada a indispensabilidade da sua utilizagao.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.® 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagdo quantitativa e
qualitativa de solo para a implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacao da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econdmico e social e & indispensabilidade de qualificagdo

urbanistica.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificagdo do solo rural como urbano a disponibilidade de areas livies no interior do perimetro urbano do
aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliagdo do perimetro urbano, a norte da via, integrando apenas

azona a sul.
Face ao exposto, propde-se dar deferimento parcial a pretenséo do requerente,

DEcISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:MANUEL DA CONCEIGAO RODRIGUES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LoCAL:Penalva do Castelo FREGUESIA:insua

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAOD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende que 0 seu terreno seja incluido em espaco residencial por forma a possibilitar a construgéo de

habitacao prépria.

PONDERAGAOQ:

A metodologia adotada na delimitacdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e ume

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.
A parcela encontra-se atualmente classificada como espaco verde  area de protecio e enquadramento.

Parte desta parcela foi alvo de um processo de desafetacdo no ambito da Reserva Agricola Nacional (RAN), que sé foi
aceite pela entidade da tutela com a condicao de que a mesma fosse integrada nesta categoria funcional de solo urbano,

por forma a salvaguardar as caracteristicas biofisicas e a atual aptidao do solo.

Porém na parte que nao estava incluida no pedido de desafetacdo da RAN, entendeu-se reavaliar a categoria de solo
atribuida, verificando-se a existéncia de uma edificacdo que se encontra dentro do padrdo de contiguidade definido para a

delimitacéo dos perimetros urbanos.

Dessa forma, na area que nao foi alvo de um processo de desafetacdo da RAN, alterou-se para a categoria de espaco

residencial area residencial de nivel I, em concordancia com as caracteristicas do tecido edificado adjacente.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensdo do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTC NO PLANO



REQUERENTE: GERMANO GONGALVES DA COSTA REF2 DA PARTICIPACAO:

LOCAL:Pindo de Cima FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}AO RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende a inclusdo do seu terreno em perimetro urbano, pois 0 mesmo j4 se encontra edificado e é dotado

de infraestruturas urbanas.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Apos reapreciagdo do perimetro urbano, verifica-se que o terreno em questdo cumpre os critérios enunciados para

insergao em espago urbano, pelo que se altera a delimitagao do perimetro nesta area.
Pelo exposto, propoe-se deferir a pretensao do requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANG



REQUERENTE: JOSE ALMEIDA FERREIRA REF2 DA PARTICIPACAQ:

LoCAL:Lusinde FREGUESIA:Lusinde
TiPo DE PARTIGIPAGAO:
SUGESTAO Onsenvm;ﬂo REGLAMAGﬂO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

REsSUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende a inclusdo do seu terreno em area de construgio, pois deseja construir uma moradia no mesmo.

:
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

O terreno do requerente nao cumpre 0s critérios enunciados para ser inserido em perimetro urbano, sendo ainda

abrangido parcialmente por Reserva Agricola Nacional.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.© 11/2009 para proceder a reclassificacao do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagdo quantitativa e
qualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, € depende da comprovagao da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificagao do solo rural como urbano a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do

aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliaco do perimetro urbano para a drea em questao.
Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensdo do requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: TERESA GONGALVES MARQUES REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Encoberta FREGUESIA:Pindo
TiPo DE PARTICIPAGI-\O:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGI-\O PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende a inclus@o do seu terreno em area de construgéo, pois deseja construir uma moradia no mesmo.

EM603
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PONDERAGAQ:
O terreno da requerente encontra-se classificado como espago florestal de produgéo e esta proximo de uma area de

edificagdo dispersa.

A metodologia adotada na delimitagdo das areas de edificagdo dispersa assentou nos seguintes critérios: serem
constituidas por um conjunto de edificacdes que ndo distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de
ocupagéo inferior a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina nido seja inferior a 2 hectares; que se verifique ume
relagéo entre o uso habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicao do edificado se faca de uma forma difusa pelo
territério, em muitos locais alicergada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seje

percetivel uma malha.
A proposta apresentada pela requerente ndo se enquadra nos critérios enunciados.

Por outro lado, no &mbito do regulamento do PDM é possivel construir habitagdo em espaco florestal  area florestal de

produgao desde que cumpra as seguintes condigdes:

O requerente devera comprovar que a habitacéao é para residéncia habitual do agregado familiar em questao;

O requerente ter4 de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragéo florestal e de
alternativas de localizagao,

A edificagéo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho pUblico;

A dimensao minima da parcela a edificar dever4 ter 20 000 m?,

Pelos motivos expostos, propde-se o indeferimento da pretenséo apresentada pela requerente, relativa a inser¢gdo em area

de construgéo (entendida como inclusdo em area de edificacao dispersa).

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MARIA DULCE GONGALVES MARQUES REF? DA PARTICIPAGAO:

LoCAL:Nogueirdo FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMACGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente pretende executar uma moradia no seu terreno, ja que o mesmo confina com arruamento infraestruturado
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PONDERAGAO:

O terreno da requerente encontra-se classificado como espago agricola e confina com a EM603, estando separado do

perimetro urbano de Pindo por area que se encontra afeta a Reserva Agricola Nacional (RAN).

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia
lateral entre edificacbes nao superior a 50 metros. O terreno da requerente nao cumpre 0s critérios enunciados para ser

inserido em perimetro urbano.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificagdo do solo rural como solo
urbano determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagdo quantitativa ¢
qualitativa de solo para a implementagao da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagao de
necessidade face a dindmica demografica, ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacéo
urbanistica. Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n®11/2009 estabelece
para a reclassificagdo do solo rural como urbano, a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do

aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliacao do perimetro urbano para a area em questao.
Refira-se ainda que no ambito do regulamento do PDM & possivel a construgdo de uma habitagdo em espago agricola

desde que cumpra as seguintes condigbes:

O requerente tera de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagéo em vigor;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola e de
alternativas de localizagao;

A edificagao devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m2.
Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensdo da requerente, para integracéo em espago urbano.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: LUCIA MARLENA MACARIO LOPES (JUNTA DE FREGUESIA DE GERMIL) ~ REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Germil FREGUESIA:Germil
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente salicita a alteragao da categoria de uso do solo de parcelas ao longo da EM 604 para espago residencial em

detrimento de espago de atividades econdmicas, pois pretende-se um uso residencial nas mesmas.

Germi

PONDERAGAD:

Apds reapreciagao da qualificagdo funcional do perimetro urbano de Germil, entendeu-se proceder a alteragao da categoria

de solo prevista para as parcelas referenciadas, aceitando-se a sugestao da requerente.

Com efeito, trata-se de uma area com maior aptidao para o uso residencial que o uso industrial, em virtude de se encontrar

na continuidade de um bairro residencial.

O acesso a zona industrial existente faz-se pelo arruamento inferior existindoe um desnivel consideravel entre as parcelas
referenciadas pela requerente e a area atualmente ocupada por industrias e oficinas, pelo que ndo ha condigdes para a

expanséao da zona de atividades econdmicas para norte, em virtude desta diferenga de cota.

Por ndo se verificar incompatibilidades entre os usos previstos, em fungdo da barreira fisica que é imposta pelo declive,

propoe-se o deferimento da sugestao da requerente.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: FILIPE MANUEL SOARES MARQUES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Sezures FREGUESIA: Sezures

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integra¢do do seu terreno em perimetro urbano, em virtude do mesmo confinar com arruamento

infraestruturado e estar na continuidade do tecido edificado.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

A proposta apresentada pelo requerenteenquadra-se nos pressupostos que foram definidos para a delimitagdo dos
perimetros urbanos, pelo que se promove a alteragao do perimetro urbano de Sezures para inclusao desta area, suportada

pelo cumprimento dos critérios de contiguidade e verificando-se que a mesma ja se encontra parcialmente edificada.
Pelo exposto propbe-se o deferimento da pretensao do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLAND



REQUERENTE: ELIAS BARBOSA DE CARVALHO REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Carvoeiro FREGUESIA:Castelo de Penalva
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragao do seu terreno em perimetro urbano por forma a viabilizar uma provavel reativagao da

indUstria existente no mesmo.

Carvc‘)j

PONDERAGAQ:
O terreno do requerente encontra-se classificado como Espago Agricola e na continuidade da area de edificagao dispersa do

Carvoeiro.

A metodologia adotada na delimitagao das areas de edificagao dispersa assentou nos seguintes critérios: serem constituidas
por um conjunto de edificagdes que nao distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de ocupagéo
inferior a 0,1 m2/m; que a area poligonal que as defina nao seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma relagao entre o
uso habitacional e os agricola e florestal; que a distribuigao do edificado se faga de uma forma difusa pelo teritério, em

muitos locais alicergada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel uma malha.

Tendo em conta que as areas de edificagdo dispersa sdo por natureza areas de uso misto, e que o terreno em gquestao

cumpre os critérios supra-enunciados, deliberou-se a sua insergao em area de edificacao dispersa.

Pelo exposto propde-se o deferimento da sugestao apresenta pelo requerente (partindo do pressuposto que a integragao do

seu terreno em area de edificagdo dispersa satisfaz a sua pretensao).

DEcISA0: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENGUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ELIAS BARBOSA DE CARVALHO REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Tibdes FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integracéo do seu terreno em perimetro urbano por forma a dar continuidade ao espaco urbano de

Tibaes, dado confrontar com caminho publico dotado de infraestruturas ao nivel de saneamento basico e rede elétrica e

telefénica.
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PONDERAGAOQ:

O terreno do requerente encontra-se na continuidade do aglomerado rural de Tibaes.
A metodologia adotada para a delimitagao dos aglomerados rurais obedeceu, cumulativamente, aos seguintes critérios:

Serem constituidos por um conjunto de edificagbes que nao distam mais de 50 metros entre si, incluindo uma faixa
envolvente com profundidade méaxima de 50 metros, medida a partir do exterior da Ultima edificacéo e ajustada a
expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada lugar;

Neles existirem pelo menos 10 fogos em edificagdes que ndo distem mais de 50 metros da via publica;

Nao ter ocorrido transformacao da propriedade rdstica, nem neles se verificar compromissos urbanisticos relativos a

operagdes de loteamento.

Verifica-se que a pretens@o do requerente enquadra-se, parcialmente, nos critérios definidos para a delimitagao dos
aglomerados rurais. Nesse sentido promoveu-se a uma pequena ampliagdo do aglomerado rural de Tibées, entendo que a
pretensdo cumpre a contiguidade estabelecida na delimitagéo (50 metros contados a partir do exterior da Ultima edificacéo),

mas seguindo o alinhamento/profundidade definida para o restante aglomerado.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensao do requerente.

DECISAD: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JOSE MARTINS ANTONIO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Oliveira (norte a caminho de Lusinde) FREGUES!A:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragao do seu terreno em perimetro urbano para efeitos de construgdo de uma habitagao, dado que

© mesmo confina com arruamento infraestruturado.

PONDERAGAO:

O terreno do requerente & confinante com solo urbanizavel do aglomerado de Oliveira.

Apods reapreciagao da area delimitada entendeu-se dar capacidade construtiva dos dois lados da via, dado ter sido esse

critério na maioria dos perimetros urbanos delimitados.
Desta forma, propde-se deferir a pretensao do requerente.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ANTGNIO AUGUSTO DE CAMPOS FIGUEIREDO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Valamaso FREGUESIA:Sezures
TiPo DE PARTICIPA(}I-\OZ
SUGESTAO OBSERVA(}I-\O RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragéo da totalidade da sua parcela em area de edificacao dispersa

PONDERAGAO:

Ap6s reapreciagio da area de edificagdo dispersa delimitada, entendeu-se proceder a um pequeno acerto nos seus limites
por forma a nao secionar a propriedade referida, dado que na inexisténcia de cadastro o limite foi balizado por aquilo que

sugeria ser o limite da propriedade, verificando-se agora a sua incorregao.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretenséo do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ANTGNIO AUGUSTO DE CAMPOS FIGUEIREDO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Campina FREGUESIA:Sezures
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPACAO:

O requerente solicita que se proceda a uma ampliagédo do perimetro de Campina para enquadrar um terreno afeto a

construgéo de uma estrutura residencial para idosos.

PONDERAGAO:
Apoés reapreciagédo da area de edificagéo dispersa delimitada, entendeu-se proceder a um pegueno acerto nos seus limites
por forma a integrar a parte necesséaria de terreno para implantagdo da estrutura residencial para idosos, ja que a mesma

enquadra-se nos objetivos de desenvolvimento preconizados para o concelho.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretenséo do requerente.

DEecIsAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:INERBEIRAL  AGREGADOS E BETUMINOSOS, LDA. REF? DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Pedreira n® 5193 “Serra da Paramuna” FREGUESIA:Esmolfe

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAO REGLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente identifica um conjunto de matérias que podem causar entraves significativos & normal atividade da pedreira,

nomeadamente 0s seguintes:

1)

O condicionalismo previsto no artigo 42°, atendendo aos afastamentos previstos, pode inviabilizar uma futura
ampliacdo da atual érea licenciada da pedreira, dentro da Area de Exploracdo Consolidada prevista na Planta de
Ordenamento, uma vez que este espa¢o fica muito proximo do Espaco de Atividades Economicas de
Esmolfe/Sezures. Sugerem ainda a substitui¢do do termo ‘renovagéo” por ‘amplia¢do”, sendo esta a designagao
correntemente utilizada nos processos de licenciamento.

No interior da drea licenciada da pedreira estdo delimitadas duas manchas de REN correspondentes ao sistema
Areas com Risco de Erosédo. Se bem gue no interior da drea licenciada da pedreira estas dreas de REN ndo
constituam uma condicionante & normal exploragdo da pedreira, no &mbito do licenciamento em vigor, j& a sua
delimitagao no exterior desta drea licenciada, podera afetar significativamente uma futura ampliagédo da pedreira,
caso o Regime Juridico da REN em vigor venha eventualmente a sofrer altera¢gdes que impecam a atividade
extrativa nesta classe de espacos.

Na area licenciada da pedreira esta sinalizada uma linha elétrica de média tenséo, relativamente a qual, posto
gue esta nao existe atualmente, se pode inferir que se trate de uma infraestrutura prevista. Neste caso, para além
da dificuldade com que se depararia uma implantacédo efetiva desta linha elétrica no interior da pedreira devido a
presente topografia, seriam impostas as inerentes condicionantes a exploracéo, quer na situa¢éo atual, quer

numa eventual situag¢o futura de ampliagdo mesmo que essa linha continuasse sem materializa¢do no terreno.

PONDERAGAO:

Relativamente as questdes enunciadas pelo requerente cumpre informar o seguinte:

1)

Apds reaprecia¢do deste artigo, entendeu-se que nas dreas de recursos geoldgicos confinantes com espacgos de
atividade econdmica ndo se deverd aplicar a obrigatoriedade de um afastamento minimo para as novas
exploragdes ou ampliagbes das existentes, pelo que julga-se desta forma sanar a questdo apresentada pela
requerente. Igualmente foi tida em consideracéo a sugestdo apresentada relativamente & substitui¢do da
designagéo ‘renovacgao” por ‘ampliacao”.

A Reserva Ecologica Nacional que consta na revisdo do PDM foi delimitada pela Comissao de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) encontra-se aprovada em sede da Comissdo Nacional da
Reserva Ecologica, aguardando a sua publicagéo em Diario da Republica. Ao abrigo do atual regime juridico da
REN (RJREN), nas areas com risco de erosdo, a atividade extrativa aparece como um uso compativel, sujeito
apenas a comunicacao prévia, para o caso de novas explora¢gdes ou ampliagdes de exploragcdes existentes.
Relativamente a exclusdo da parcela exterior da REN ndo se encontra justificada a necessidade, dado que um
dos critérios de aprecia¢gdo da CCDR-C é 'ndo serfo de aceitar propostas de exclusdo que se destinem a usos
ou agdes compativeis com o atual RJREN ou que possam enquadrar-se no regime previsto no artigo 21° do
RJREN (acbes de relevante interesse publico), devendo neste caso a proposta de ordenamento e regulamento

acautelar a execugéo dagueles usos e acdes”. Face a isto julga-se que as guestdes enunciadas se encontram



DEcISAo:

devidamente acauteladas, quer em termos do RJREN quer na prépria proposta de ordenamento, que classifica a
area como Espaco de Recursos Geoldgicos, salvaguardando desta forma o uso. Desta forma indefere-se a
pretensdo de exclusdo da area como REN proposta pela requerente.

A informacéo que consta da Planta de Condicionantes foi fornecida pela EDP. Apds ida ao local verifica-se que a
mesma ndo passa na propriedade do requerente, tendo-se solicitado a EDP o cadastro atualizado da rede

elétrica. Apds a sua rece¢do a peca desenhada correspondente sera retificada em conformidade.

FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL X DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANG



REQUERENTE:PAULO JORGE GOMES CABRAL REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Pindo de Cima FREGUESIA:Pindo
TiPO DE PARTICIPAGI'\O:
SUGESTAO OBSERVAGI'\O RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integracdo do seu terreno em perimetro urbano, dadoe o mesmo possurr infraestruturas, e confinar

com um terreno ocupado por uma moradia.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

A proposta apresentada pelo requerenteenquadra-se, parcialmente nos pressupostos que foram definidos para a
delimitagdo dos perimetros urbanos, pelo que se promove a alteragao do perimetro urbano de Pindo de Cima, atribuindo
capacidade construtiva a parte do terreno que confina a nascente com a via pelo cumprimento dos critérios de

contiguidade.
Pelo exposto propde-se o deferimento parcial da pretensao do requerente.

DEcIsSAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CARLOS SOUSA MATOS REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Santa Euldlia (Qta das Fontainhas) FREGUESIA:Pindo

TiPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAD:

O requerente solicita a integragao de vérias parcelas em area de construgdo pois a mesma ja se encontra parcialmente

edificada e esta infraestruturada.

PONDERAGAO:

A é4rea objeto de reclamacgéo fica na proximidade do aglomerado rural de Santa Euldlia e encontra-se j4 parcialmente

ocupada por algumas edificagbes de cariz rustico.
A metodologia adotada para a delimitagao dos aglomerados rurais obedeceu, cumulativamente, aos seguintes critérios:

Serem constituidos por um conjunto de edificacbes que nao distam mais de 50 metros entre si, incluindo uma
faixa envolvente com profundidade méaxima de 50 metros, medida a partir do exterior da ultima edificacéo e
ajustada a expresséao edificada existente e &s caracteristicas biofisicas de cada lugar;

Neles existirem pelo menos 10 fogos em edificagdes que nao distem mais de 50 metros da via publica;

Néo ter ocorrido transformacdo da propriedade rustica nem neles se verificar compromissos urbanisticos

relativos a operagdes de loteamento.

Desta forma, e sem prejuizo das construcdes existentes, apds reapreciacdo da classificagdo atribuida {espacgo agricola e
espago florestal de produgéo), nao se verificam reunidas os critérios supramencionados para ser delimitado um
aglomerado rural nesta 4rea, pelo que se entende ser de manter a classificacdo apresentada em sede da discusséo

publica.

Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensac do requerente.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANC



REQUERENTE: AFONSO JOSE DE SQUSA MATOS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Correndinha FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integrac@o do seu terreno em perimetro urbano, dado que s6 o seu terreno ficou de fora da area de

construcéo, e o mesmo confina com arruamento infraestruturado.

NJ\H

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Apos reapreciacdo do perimetro urbano delimitado, entendeu-se dar capacidade construtiva dos dois lados da via, por
analogia ao que foi promovido no restante territdrio. Desta forma promove-se a integracdo de uma faixa de terreno com

profundidade de 50 metros em relacao ao eixo da via, para colmatacéo da frente urbana existente.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretenséo do requerente.

DecISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL X DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ANTGNIO MELO FRIAS LOPES REF2 DA PARTICIPACAO:

LOCAL:Calvario FREGUESIA:insua
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragao do seu terreno em perimetro urbano, para construgdo de uma habitagao propria e

permanente.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Apbs reapreciagdo do perimetro urbano delimitado, entendeu-se dar capacidade ao terreno em questdo, uma vez que o

mesmo cumpre os critérios de contiguidade estabelecidos.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretensao do requerente.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:ANTONIO FELIX RODRIGUES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Eiras, Lusindinho FREGUESIA:Lusinde

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integracao do seu terreno em perimetro urbano, para construcdo de uma habitacao prépria.

x v
PONDERAGAOD:

O terreno em gquestdo encontra-se adjacente ao perimetro urbano de Lusindinho e esta integrado na Reserva Agricola

Nacional (RAN).

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagdes ndo superior a 50 metros.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder & reclassificacdo do solo rural como solo
urbano determinam um cardter de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequacéo quantitativa e
qualitativa de solo para a implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagao da
necessidade face a dindmica demogréfica, ac desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificacao

urbanistica.
Por sua vez a desafetacao dos terrenos da RAN tem também caracter excecional e devem ser ponderadas face a:

Existéncia de edificagbes legalmente licenciadas ou autorizadas;
Comprovada necessidade de areas destinadas a satisfacdo de caréncias existentes em termos de habitacéo,
atividades econdmicas, equipamentos e infraestruturas;

Inexistencia de alternativa viavel fora da RAN.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°®11/2009 estabelece para a
reclassificacao do solo rural como urbano, bem como o relativo a desafetacdo de terrenos da RAN, e a disponibilidade de
areas livres no interior do perimetro urbano do aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliacdo do

perimetro urbano para a area em questao.
Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensao do reguerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVDRAVEL

PREVISTO ND PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:MANUEL CARMO MARTINS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Lameira FREGUESIA:insua
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a alteragdo da categoria de uso de solo atribuida ao seu terreno, e que o mesmo seja retirado dos
regimes da RAN e REN, pois trata-se de um terreno que confina com arruamento infraestruturado e estd na continuidade

da area ocupada pelo um loteamento.

PONDERAGAD:

O terreno em questdo encontra-se com classificagdo de solo urbano espaco verde, e ndo esti abrangido pela RAN e

REN mas sim pela estrutura ecolégica urbana.

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

disténcia lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

ApOs reapreciagdo da qualificagéo funcional atribuida, entendeu-se promover uma pequena alteragdo nesta parcela,
permitindo desta forma que o solo urbanizével definido se estenda até & via e que colmate a drea ocupada pelo

loteamento.
Desta forma, propde-se o deferimento da pretensdo do requerente.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:VIRGINIA BARBOSA FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Vila Garcia FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente solicita a integra¢do do seu terreno no espago do aglomerado rural de Vila Garcia, por forma a poder edificar

uma habita¢do para o filho.
-
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada para a delimitagao dos aglomerados rurais obedeceu, cumulativamente, aos seguintes critérios:

Serem constituidos por um conjunto de edificagdes que nao distam mais de 50 metros entre si, incluindo uma
faixa envolvente com profundidade maxima de 50 metros, medida a partir do exterior da dltima edificagdo e
ajustada a expresséo edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada lugar;

Neles existirem pelo menos 10 fogos em edifica¢gbes que ndo distem mais de 50 metros da via publica;

Nao ter ocorrido transformagao da propriedade rustica, nem neles se verificar compromissos urbanisticos

relativos a operagdes de loteamento.

Apobs reapreciacéo do perimetro rural de Vila Garcia, promoveu-se um ajuste no seu limite por forma a integrar uma faixa
envolvente com profundidade maxima de 50 metros em relagdo ao exterior da Ultima propriedade, o que abrange

parcialmente o terreno da requerente.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensao da requerente,

DecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MARIA JOSE SANTANA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Vila Garcia FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente sugere que sejam integrados os terrenos contiguos ac fundo do povo de Tranconzelos em area urbana, tal
como esta no PDM em vigor, pois tratam-se do prolongamento natural da povoagao.

=
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PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perfmetros urbanos assenta basicamente na definigao de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

Apos reapreciagao da delimitagdo do perimetro, entendeu-se fazer um pequeno acerto nos seus limites por forma a integrar
a parcela a sul da EM604 até ao cruzamento com o caminho vicinal. A parte norte da via nao foi incluida dado que tem

menos aptidao para a edificagdo em fungao da sua morfologia e exposigdo solar.
Pelo exposto, propbe-se o deferimento parcial da pretenséo da requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANG SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: DAVID ALMEIDA PINA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Quinta das Lameiras FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a viabilizacao de construcao de uma moradia no seu terreno.

Tibaes

PONDERAGAO:

O terreno do requerente encontra-se classificado como espaco agricola e espaco florestal  area florestal de producao.

De acordo com o regulamento do PDM é possivel a edificacdo de uma habitacao nestas tipologias de uso do solo desde

que observe as seguintes condicbes:

O requerente dever4 comprovar que a habitacdo € apra residéncia habitual do agregado familiar em questéo;

O requerente terd de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracao
florestal/agricola e de alternativas de localizacéo;

A edificacdo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

No ambito do processo de concertacdo com as entidades que compdem a Comissdo de Acompanhamento,
nomeadamente com a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a
dimensdo minima da parcela para efeitos de construcdo de habitagdo para residéncia habitual do proprietarioc da
exploracdo agricola e/ou florestal seria o valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Centro (PROT-C), nomeadamente os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM
de Penalva do Castelo tera de sofrer uma alteracéo por adaptacéo e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com

a disciplina instituida pelo PROT-C.

Quanto a uma possivel integracéo do terreno em perimetro rural ou urbano, verifica-se que o local ndo redne os critérios

previstos para a delimitacéo dos perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificacao dispersa.

Pelo exposto, propde-se o indeferimento da proposta do requerente, quanto a uma possivel integracdo em area de

construcéao.

DEeciIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MAXIMINIANG SILVA FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LoCAL:Corga FREGUESIA:Pindo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragao do seu terreno no perimetro urbano de Corga.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitacao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificacdes ndo superior a 50 metros.

Apds reapreciacdo do perimetro urbano de Corga e da localizagdo da parcela do requerente, verifica-se que esta néo

retine os critérios enunciados para ser incluida em perimetro urbano.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacdo do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagéo guantitativa e
gualitativa de solo para a implementagdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagdo da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de gualificacdo

urbanistica.

Desta forma, considerando o cardter de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n®11/2009 estabelece para a
reclassificagdo do solo rural como urbano, e a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do
aglomerado (estando inclusive delimitada uma area de solo urbanizavel), entende-se ser de rejeitar a proposta para

ampliacdo do perimetro urbano para a area em questao.
Pelo exposto propde-se o indeferimento da pretensao do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANG

* A participagdo 70 trata-se de uma copia da Participagdo n°69



REQUERENTE:ANDRE FILIPE LUIS RODRIGUES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Tapadas (Vila Cova do Covelo) FREGUESIA:UF Vila Cova do Cavelo

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAOD OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a viabilizagdo da construcdo de uma maoradia no seu terreno.

PONDERAGAO:

O terreno do requerente encontra-se classificado como Espaco Florestal  Area Florestal de Produgédo e dista a mais de

200 metros do perimetro urbano de Vila Cova do Covelo.

De acordo com o regulamento do PDM ¢ possivel a edificacdo de uma habitacao nesta tipologia de uso do solo desde

gue observe as seguintes condicoes:

O requerente devera comprovar que a habitagao é para residéncia habitual do agregado familiar em questo;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacao na mesma exploracéo florestal e de
alternativas de localizagdo,

A edificagéo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m2.

Quanto a uma possivel integracao do terreno em perimetro urbano verifica-se que o mesmo nao observa os critérios que
suportaram a sua delimitacéo. Refira-se que a metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros
urbanos assenta basicamente na definicao de uma frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado,

com uma profundidade de 50 metros e uma distancia lateral entre edificacbes nao superior a 50 metros.

Pelo exposto, propbe-se o indeferimento da proposta do reguerente, quanto a uma possivel integracdo em perimetro
urbano.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MAXIMINIANG SILVA FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Fontelheiro  Corga FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAQ RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integracéo do seu terreno em area de construgao.

EM603

’

PONDERAGAOQ:

O terreno do requerente encontra-se classificado como Espacgo Florestal Area Florestal de Producéao e na continuidade de

uma area de edificacao dispersa.

A metodologia adotada na delimitagado das areas de edificagao dispersa assentou nos seguintes critérios: serem
constituidas por um conjunto de edificagdes que nao distem mais de 100 metros entre si; que tenham um indice bruto de
ocupacao inferior a 0,1 m2/m; que a 4rea poligonal que as defina ndo seja inferior a 2 hectares; que se verifique uma relacao
entre o uso habitacional e os agricola e florestal; que a distribuicdo do edificado se faga de uma forma difusa pelo territério,
em muitos locais alicercada na rede viaria existente, sem que esta se encontre hierarquizada ou que seja percetivel ume

malha.

Apds reapreciacao da delimitacéo da area de edificacéo dispersa, deliberou-se acertar os limites a nascente, definindo uma
faixa envolvente com a profundidade de 100 metros em relacdo a ultima edificacdo. Com esta redefinicdo, abrange-se

parcialmente o terreno em questéo.
Pelo exposto propde-se o deferimento parcial da sugestao apresenta pelo requerente.

DEcIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL X DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE FILIPE MANUEL SOARES MARQUES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Sezures FREGUESIA:Sezures
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}EO RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integragao do seu terreno no perimetro urbano para poder edificar a sua moradia.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de ume
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagbes ndo superior a 50 metros.

A proposta apresentada pelo requerenteenquadra-se nos pressupostos que foram definidos para a delimitagido dos
perimetros urbanos, pelo que se promove 3 alteragao do perimetro urbano de Sezures para inclusdo desta area, suportade

pelo cumprimento dos critérios de contiguidade e verificando-se que a mesma ja se encontra parcialmente edificada.
Pelo exposto propoe-se o deferimento da pretensao do requerente.

DECISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO

*A participagdo 86 trata-se de uma cdpia da Participagdo n°73



REQUERENTE: MIGUEL ALEXANDRE GOMES FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Aldeia de Casal Diz FREGUESIA:Pindo
TiPO DE PARTICIPAGAU:
SUGESTAO OBSERVA(}AU RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente apenas indica que o local que referencia tem eletricidade, tem esgoto e dguas e confina com via publica

pavimentada. Presume-se que a sua intengéo seja a integragao desta area em perimetro urbano.

Baire da FPraineisa
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PONDERAGAQ:

A metodologia adotada na delimita¢éo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edifica¢gées nao superior a 50 metros.

Apds reapreciagao do perimetro urbano de Aldeia de Casal Diz e da localizagdo da parcela do requerente, verifica-se que

esta ndo redne os critérios enunciados para ser incluida em perimetro urbano.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificacao do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequacéo quantitativa e
gualitativa de solo para a implementa¢do da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacao da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece para a
reclassificagéo do solo rural como urbano, e a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do
aglomerado (estando inclusive delimitada uma area de solo urbanizavel), entende-se ser de rejeitar a proposta para

ampliacdo do perimetro urbano para a area em questao.

Refere-se ainda que se encontra cartografada uma edifica¢do no terreno objeto de reclamagéo. Ao abrigo do regulamento
da revisdao do PDM s&o permitidas obras de reconstrucdo e ampliagao das pré-existéncias nos termos definidos no

mesmao.

Pelo exposto propde-se o indeferimento da pretensao do requerente, guanto a uma presumivel integracdo em perimetro

urbano.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANG SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: NUNG MIGUEL FIGUEIREDO SERGIO REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Brilhe Vila Cova do Covelo FREGUESIA:UF Vila Cova do Cavelo e Mareco

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente deseja construir uma moradia no seu terreno mas o mesmo ficou classificado como Espaco Agricola. Confina

com via pUblica pavimentada e esta servido de rede elétrica.

PONDERAGAO:

De acordo com o regulamento do PDM é possivel a edificacdo de uma habitagdo nesta tipologia de uso do solo desde que

observe as seguintes condigdes:

O requerente devera comprovar que a habitagéo é para residéncia habitual do agregado familiar em questéo;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola e de
alternativas de localizacéo;

A edificacao deveré ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimenséo minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

No ambito do processo de concertagao com as entidades que compdem a Comisséo de Acompanhamento, nomeadamente
com a Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a dimens&o minima de
parcela para efeitos de construgdo de habitacao para residéncia habitual do proprietario da exploracéo agricola e/ou florestal
seria o valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C),
nomeadamente os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM de Penalva do Castelo tera de
sofrer uma alteragéo por adaptacgéo e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com a disciplina instituida pelo PROT-
C

Quanto a uma possivel integracéo do terreno em perimetro urbano verifica-se que o mesmo n&o observa os critérios que
suportaram a sua delimitagéo. Refira-se que a metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos
assenta basicamente na definicAo de uma frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma

profundidade de 50 metros e uma distancia lateral entre edificacdes nao superior a 50 metros.
Pelo exposto, propde-se o indeferimento da proposta do requerente, gquanto a uma possivel integragdo em perimetro urbano.

DEcISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL X

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTQ NO PLANO



REQUERENTE:MANUEL DA PIEDADE FERNANDES REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Loteamento do Soito, Lote n® 12 FREGUESIA:Esmolfe
TiPO DE PARTICIPAGAO!
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente descja construir uma moradia no scu lote, que faz parte de um loteamento aprovado.
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PONDERAGAO:

A parcela do requerente encontra-se classificada como espago verde area de recreio e lazer.

Porém em virtude de se tratar de um lote remanescente de um loteamento aprovado, ao qual foi atribuido capacidade
edificatéria, procede-se a sua integragdo em Espago Residencial Area Residencial de Nivel I, repondo-se a situacéo que

consta do PDM em vigor.
Pelo exposto propde-se o deferimento da pretensao do requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO N PLANO



REQUERENTE:HELIO TAVARES NUNES REF? DA PARTICIPAGAO:

LocAL:Quinta do Picoito FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende executar um ovil no seu terreno, através da ampliagao da edificagao existente.

CM1433

PONDERAGAO:

O terreno em questao encontra-se classificado como Espaco Florestal

Deliberou-se proceder a algumas alteragdes no regulamento nesta matéria por forma a clarificar as situagdes relativas as

ampliagdes das edificagdes existentes, bem como a implantagao destas unidades em érea florestal de protegao.

Desta forma, com a nova redacéo do regulamento, consagra-se a paossibilidade de edificar uma instalagdo pecuaria em

espaco florestal devendo esta observar os seguintes pardmetros:

cumprimento de uma distancia minima de 200 metros em relacéo ao limite do perimetro urbano, podendo-se
admitir a localizagao a distancias inferiores se a mesma for devidamente justificada no plano de exploragéo ou
atividade desenvolvida e caso nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitdrias, ambientais, ou
paisagisticas com a envolvente.

Indice méaximo de impermeabilizagéo: 20% da parcela existente.

Nimero méaximo de pisos 1

Ao nivel da integracdo e transformacédo das pré-existéncias, € previsto, igualmente, que se possa ampliar a edificagéo
existente. No caso de se tratar de uma instalacdo pecuaria essa ampliacdo pode ser autorizada por imperativo
reconhecido de viabilidade econdmica da empresa ou exploragdo, e desde que a mesma ndo crie condicdes de
incompatibilidade com o meio envolvente. Essa ampliagado nao pode exceder os 100 m? ou 20% da area da construgéo

existente e ndo pode afetar a qualidade arquitetonica das edificagdes e a sua insercéo urbanistica.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretensédo do requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: Rul FILIPE VENANCIO LOPES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Meal FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende executar uma moradia no seu terreno. Refere que o mesmo esta infraestruturado.
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PONDERAGAO:

O terreno em questao encontra-se classificado como Espaco Agricola e Espacgo Florestal Area Florestal de Protecao.

De acordo com o regulamento do PDM & possivel a edificacdo de uma habitagao nestas tipologias de uso do solo desde

que observe as seguintes condigbes:

O requerente devera comprovar que a habitacao é para residéncia habitual do agregado familiar em questao;

O requerente terd de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploracéo
agricola/florestal e de alternativas de localizagao;

A edificagdo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimenséo minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

No ambito do processo de concertacdo com as entidades que compdem a Comissdao de Acompanhamento,
nomeadamente com a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a
dimensdo minima da parcela para efeitos de construcdo de habitagdo para residéncia habitual do proprietario da
exploragdo agricola e/ou florestal seria o valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do
Territério do Centro (PROT-C), nomeadamente os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM
de Penalva do Castelo tera de sofrer uma altera¢éo por adaptacao e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com

a disciplina instituida pelo PROT-C.

Quanto a uma possivel integracéo do terreno em perimetro urbano verifica-se que o mesmo nao observa os critérios que
suportaram a sua delimitacdo. Refira-se que a metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros
urbanos assenta basicamente na definicdo de uma frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado,
com uma profundidade de 50 metros e uma distancia laterai entre edificagdes nao superior a 50 metros.

Pelo exposto, propde-se o indeferimento da proposta do requerente, quanto a uma possivel integracdo em perimetro

urbano.

DEcIsSAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MARIA FERNANDA ALMEIDA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Vila Cova do Covelo FREGUESIA:UF Vila Cova do Covelo e Mareco

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAOD RECLAMAGAO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
A requerente pretende executar uma moradia no seu terreno. Refere que o mesmo esta infraestruturado e confina com via

pavimentada.

PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e ume

distancia lateral entre edificacdes nio superior a 50 metros.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.© 11/2009 para proceder a reclassificacao do solo rural como solo
urbano, determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequacao quantitativa e
gualitativa de solo para a implementacao da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacao da
necessidade face a dindmica demografica, ao desenvolvimento econdmico e social e & indispensabilidade de qualificacéo
urbanistica.Desta forma considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n°11/2009 estabelece
para a reclassificagdo do solo rural como urbano, e a disponibilidade de areas livres no interior do perimetro urbano do

aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliacéo do perimetro urbano para a area em questao

De acordo com o regulamento do PDM é possivel a edificac&o de uma habitagao em espaco florestal, tipologia de espaco

onde se insere o terreno da requerente desde que observe as seguintes condicdes:

O requerente devera comprovar que a habitagao é para residéncia habitual do agregado familiar em questao;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacado na mesma exploracéo florestal e de
alternativas de localizacéo;

A edificacdo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

Pelo exposto, propde-se o indeferimento da proposta do requerente, quanto a uma possivel integracdo em perimetro

urbano.

DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: JOAO ALBERTO P.T. SEQUEIRA REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Quinta da Carvalha Mareco FREGUESIA:UF Vila Cova do Covelo e Mareco
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPACAO:

O requerente solicita a integragdo da area que indica em zona de constru¢do, dado que ja se encontra edificado e

considerado, por parte das finangas, como zona de construgao.

‘Mareco

PONDERAGAO:
A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma

frente urbana, suportada por arruamento existente e infragstruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder & reclassificacdo do solo rural como solo
urbano determinam um carater de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagao quantitativa e
qualitativa de solo para a implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovacdo da
necessidade face a dindmica demografica, ac desenvolvimento econémico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.

Apbs reavaliagdo da ocupacéo atual do perimetro urbano de Mareco e das reservas de solo disponiveis, constatando-se
que em fungdo da morfologia presente ndo existem muitos terrenos livres para edificar no interior do aglomerado e que a
area livre corresponde a alguns terrenos de maiores dimensbes, deliberou-se proceder a uma pequena ampliagdo dos

limites na area afeta & sugestédo, por forma a incluir a edificacdo existente.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensdo do requerente.

DEcCISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:PAULG CABRAL REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Pindo de Cima FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende edificar uma moradia no seu terreno.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagéo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificacées néo superior a 50 metros.

Apods reapreciagdo do perimetro urbano, verifica-se que o terreno em questdo cumpre os critérios enunciados para

insercdo em espaco urbano, pelo que se altera a delimitacdo do perimetro nesta area.
Pelo exposto, propbe-se deferir a pretensdo do requerente.

DEcISAO: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: LuiS PEDRO ALMEIDA NUNES REFe DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Ponte de Santa Clara FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente apenas indica que o seu terreno esta no meio de duas moradias e tem rua pavimentada e eletricidade.

PONDERAGAO:

O terreno em questdo esta classificado como Espaco Agricola, verificando-se a insercdo do mesmo (parcialmente) em

Reserva Ecoldgica Nacional (REN), Reserva Agricola Nacional (RAN) e em area de Aproveitamento Hidroagricola.

Tendo em consideracao a existéncia destas duas serviddes, as utilizagdes do solo deverdo observar as normas contidas

na legislagao que as regula e demais previstas em sede do presente regulamento.

Partindo do pressuposto que a reclamacao tem como objetivo a insergdo do terreno em érea urbana, explicita-se que a
metodologia adotada na delimitacao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definicdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma

distancia lateral entre edificagbes nao superior a 50 metros.

Apbs reapreciagdo do perimetro urbano, verifica-se que o terreno em guestdo ndo cumpre os critérios enunciados para

insercao em espago urbano.
Pelo exposto, propde-se indeferir a pretensao do requerente.

DEcISAOQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: LuiS PEDRO ALMEIDA NUNES REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LocAL:Quinta do Tripeiro FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente apenas indica que pretende executar agro-turismo com aproveitamento da zona fluvial, para agricultura e a

parte florestal para pequenas moradias com plantacao de algumas arvores, na margem direita do rio Dao seria para

aproveitamento balnear e para estacionamento de viaturas pesadas e ligeiras.
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PONDERAGAO:
A area referida pelo requerente encontra-se classificada como Espago Agricola e Espaco Florestal Area Florestal de
Producgao. E ainda abrangida pela Reserva Agricola Nacional (RAN) e cumulativamente pela Reserva Ecolégica Nacional

(REN) através da integracdo nos sistemas de zonas ameg¢adas por cheias (ZAC) e areas de maxima infiliragao (AMI).

Através do disposto no regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN), e em func@o da inten¢do descrita, apenas
540 previstos como utilizagbes compativeis equipamentos e apoios as zonas de recreio balneare a atividade nautica de
recreio em aguas interiores, bem como infra-estruturas associadas; espacos verdes equipados para utiliza¢éo coletiva e
abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis destinados a educacao e interpretacdo ambiental e de descoberta da

natureza, incluindo pequenas estruturas de apoio, carecendo estas utilizagbes de autorizagao das entidades competentes.
A inten¢ao descrita ndo tem viabilidade ao abrigo do RJREN.

DecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO X



REQUERENTE: SANDRA DE FATIMA PINTG DOS SANTOS REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Rio Ddo FREGUESIA:Castelo de Penalva
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAD:

A requerente pretende investir no concelho, através do aproveitamento turistico da sua propriedade onde ja existe uma

moradia e moinhos de agua.
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PONDERAGAOQ:

O terreno encontra-se classificado como Espago Florestal — Area Florestal de Produgéo, e esta marginalmente integrado

em Reserva Ecoldgica Nacional {(REN).

Ao abrigo do regulamento da revisdo do PDM, é prevista a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados e nucleos
de desenvolvimento turistico, nesta tipologia de uso do solo, condicionados ac cumprimento das normas previstas no

mesmo.

Foi ainda deliberado a introdugdo de um artigo no regulamento relativo &4 ampliagido e utilizagdo das construgdes

tradicionais existentes para fins turisticos, permitindo uma area de construgdo maxima de 2500 m? para o uso turistico.
Pelo exposto, considera-se que estas matérias encontram-se previstas no plano.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: DANIEL ALMEIDA TAVARES NUNES REF2 DA PARTICIPACAO:

LOCAL:Mareco FREGUESIA:UFF Vila Cova do Covelo e Mareco
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}ﬂﬂ RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende executar um ovil no local em virtude do mesmo estar a mais de 200 metros da zona urbana.
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PONDERAGAO:

O terreno encontra-se classificado como Espaco Florestal Area Florestal de Produgéo.

Ao abrigo do disposto no regulamento da revisdo do PDM & possivel a edificacdo de instalacbes pecudrias e similares nesta

tipologia de uso do solo, condicionada ac cumprimento dos seguintes parametros:

Distancia minima de 200 metros em relagdo ao limite do perimetro urbano, podendo-se admitir a localizacéo a
distancias inferiores se a mesma for devidamente justificada no plano de exploragéo ou atividade desenvolvida, e
caso nao se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais, ou paisagisticas com a envolvente.
indice maximo de impermeabilizacdo: 20% da parcela existente.

NUmero maximo de pisos 1

De referir ainda que as edificacdes deverdo garantir os afastamentos a extrema previstos no Plano Municipal de Defesa da

Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) aprovado.

Pelo exposto, verifica-se que a utilizagdo requerida ja4 se encontra prevista na revisdo do Plano Diretor Municipal, estando

condicionada ainda ao cumprimento no disposto do PMDFCI.

DEecisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: CESAR NUNES FIGUEIREDO REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Vila Cova do Covelo FREGUESIA:UFF Vila Cova do Covelo e Mareco
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente apenas indica que o seu terreno tem eletricidade, 4gua e confina com via publica.

PONDERAGAOQ:

Pela proximidade do terreno ao perimetro de Vila Cova do Covelo depreende-se que a intengéo do requerente é a sua

inclusdo em perimetro urbano.

A metodologia adotada na delimitagido da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma disténcia

lateral entre edificagOes ndo superior a 50 metros.

Apos reapreciagao do perimetro urbano, decidiu-se fazer um pequeno acerto aos limites do mesmo, por forma a garantir
uma faixa envolvente com profundidade de 50 metros em relagao & (ltima edificago, o que abrange parcialmente o terreno

do requerente.
Pelo exposto, propde-se deferir, parcialmente, a pretenséo do requerente.

DEcISAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ABEL GOUVEIA SILVA REF2 DA PARTICIPACAO:

LOCAL:Vila Cova do Covelo FREGUESIA:UFF Vila Cova do Covelo e Mareco
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSERVA(}I-W RECLAMA(}AO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende ampliar a moradia. Refere que tem eletricidade, aguas e esgotos.

PONDERAGAO:

O terreno do requerente encontra-se classificado como Espaco Agricola.

No ambito do regulamento o uso habitacional é previsto para esta tipologia de uso do solo, sendo ainda garantida &
integragéo e transformagéo das pré-existéncias. Neste ambito, foi reformulado o regulamento, por forma a permitir, sob
determinadas condigdes, que as pré-existencias possam ampliar-se. O aumento de &rea de construgdo do edificio nao

pode exceder os 100 m2 ou 20% da é4rea da construgdo existente e ndo pode afetar a qualidade arquiteténica das

edificagOes e sua insergao urbanistica.

Pelo exposto, verifica-se que a pretensao ja tem enquadramento no Plano, devendo observar as condigdes previstas neste

para a sua execugao.

DEcisAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTC NO PLANO



REQUERENTE: ANTGNIC JORGE MARTINS REF2 DA PARTICIPAGAO:

LOCAL:Lage, Santa Eulalia FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:

SUGESTAO OBSERVAGAD RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integracao do seu terreno no aglomerado rural de Santa Eulalia, pois o mesmo esta devidamente

infraestruturado e confina com rua pavimentada. Pretende construir uma moradia.
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PONDERAGAD:

A metodologia adotada para a delimitagdo dos aglomerados rurais obedeceu, cumulativamente, aos seguintes critérios:

Serem constituidos por um conjunto de edifica¢gées que nao distam mais de 50 metros entre si, incluindo uma faixa
envolvente com profundidade maxima de 50 metros, medida a partir do exterior da Ultima edificagdo e ajustada a
expressao edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada lugar;

Neles existirem pelo menos 10 fogos em edifica¢des que nao distem mais de 50 metros da via publica;

Néo ter ocorrido transformagéo da propriedade ristica, nem neles se verificar compromissos urbanisticos relativos a

operagdes de loteamento.

Verifica-se que a pretensdo do requerente enquadra-se, parcialmente, nos critérios definidos para a delimitagdo dos
aglomerados rurais. Nesse sentido promoveu-se a uma pequena ampliagao do aglomerado rural de Santa Eulalia, entendendo
que a pretensdo cumpre a contiguidade estabelecida na delimitagdo (50 metros contados a partir do exterior da dltima

edificagao), mas seguindo o alinhamento/profundidade definida para o restante aglomerado.
Pelo exposto, propde-se o deferimento parcial da pretensao do requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARGIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:MARIA CARLOTA MATOS FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Espadanal FREGUESIA: Germil

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
A requerente pretende construir uma moradia no seu terreno. Com uma darea de 14184 metros, confina com arruamentc

pavimentado e tem eletricidade.
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PONDERAGAO:
O terreno apresentado pela requerente encontra-se classificado como espago agricola, sendo que o regulamento do Plano

prevé a constru¢do de habitacdo para residéncia do proprietario da exploragéo agricola, desde que cumpra os seguintes

condigbes:

O requerente terd de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagao em vigor;

O requerente terd de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragao agricola e de
alternativas de localizacao;

A edificagdo deverd ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m2.

No ambito do processo de concertagdo com as entidades que compdem a Comisséo de Acompanhamento, nomeadamente
com a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a dimensao minima da
parcela para efeitos de construgdo de habitacio para residéncia habitual do proprietario da exploracdo agricola e/ou florestal
seria 0 valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Centro (PROT-C),
nomeadamente os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM de Penalva do Castelo tera de
sofrer uma alteragdo por adaptacéo e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com a disciplina instituida pelo PROT-

C

Quanto & possivel integragdo da parcela em ‘area de constru¢do”, nomeadamente perimetro urbano, aglomerado rural ou
area de edificagéo dispersa, verifica-se que o terreno em questdo ndo cumpre nenhum dos critérios previstos na delimitagao
destas areas. Face a isto propde-se o indeferimento quanto a possivel inclusdo do terreno em ‘area de construgéo”.
DEcISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:JORGE LEMOS REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOoCAL:Amiais FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
O requerente pretende construir uma moradia no seu terreno. Confina com via publica e tem eletricidade. No local existem
mais moradias, onde residem pelo menos 9 familias.
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PONDERAGAD:

O terreno do requerente encontra-se classificado como Espago Florestal  Area Florestal de Produgéo.

O regulamento do Plano prevé a constru¢do de habitagao para residéncia do proprietario da exploracgéo florestal, desde

que cumpra os seguintes condigbes:

O requerente dever4 comprovar que a habita¢ao é para residéncia habitual do agregado familiar em questao;

O requerente terd de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragédo florestal e de
alternativas de localizacéo;

A edificagéo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensédo minima da parcela a edificar deveréa ter 20 000 m2.

No ambito do processo de concertagdo com as entidades que compdem a Comissdo de Acompanhamento,
nomeadamente com a Comisséo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a dimensao
minima da parcela para efeitos de construgdo de habitacéo para residéncia habitual do proprietario da explorag¢ao agricola
e/ou florestal seria o valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-
C), nomeadamente os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM de Penalva do Castelo tera
de sofrer uma alteragdo por adaptacéo e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com a disciplina instituida pelo

PROT-C.

Quanto a uma possivel criagdo de um aglomerado rural ou area de edificacdo dispersa, j4 que é evocado o facto de
viverem varias familias no local, apds reapreciacao verifica-se que a area néao se enquadra nos critérios definidos para a sua
delimitacéo, sendo a utilizagdo dominante do espago, a ocupacao florestal.Pelo exposto, face a uma presumivel criagcdo de

uma area de edifica¢ao dispersa ou aglomerado rural, propde-se o indeferimento da pretensédo do requerente.

DECISAQ: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:MARIA DO CEU PIRES LOPES REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Amiais FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
A requerente pretende construir uma moradia no seu terreno. Confina com via pdblica e tem eletricidade. No local existem
mais moradias, onde residem pelo menos 9 familias.
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PONDERAGAO:

O terreno da requerente encontra-se classificado como Espaco Agricola e esta praticamente incluido em Reserva Agricola

Nacional (RAN), com a delimitagé&o constante fornecida pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAP-C).

Ao abrigo do regime juridico da RAN (RJRAN) as 4areas de RAN devem ser afetas a atividade agricola e por isso, numa o6tica
de uso sustentado e gestao eficaz do espaco rural, séo areas non aedificandi nas quais sdo interditas todas as agdes que
diminuam ou destruam as potencialidades para o exercicio da atividade agricola, nomeadamente as operacbes de

loteamento e obras de urbanizacao, construgdo ou ampliagao.
O RJRAN prevé algumas excegdes a esta disposicao, sendo que ao nivel da habitagdo encontram-se previstas as seguintes:

Construgao ou ampliacdo de habitacdo para residéncia propria e permanente do agricultor, em exploracéao agricola
(inalienavel durante 15 anos);

Construgao ou ampliagdo de habitagdo que respeite os limites de area e tipologia estabelecidos no regime da
habitacdo a custos controlados, em fungdo da dimensdo do agregado familiar destinada a residencia propria e
permanente dos proprietarios e respetivos agregados familiares, quando se encontrem em situagao de
comprovada insuficiéncia econodmica e ndo sejam proprietarios de qualquer outro edificio ou fracgéo para fins
habitacionais (inalienavel por 15 anos);

Obras de reconstrucéo e ampliagao de construgdes ja existentes, desde que estas ja se destinassem e continuem a

destinar-se a habitacéo propria.

Todas as utilizagdes nao agricolas dos solos RAN carecem de parecer prévio vinculativo da respetiva entidade regional da
RAN.

Para além do disposto no RJRAN, no dmbito da reviséo do PDM € possivel edificar uma habitagdo em espaco agricola,

desde que cumpra o0s seguintes condigdes:

O requerente tera de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagéo em vigor;

O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagcdo na mesma exploragéo agricola e de



alternativas de localizacéo,
A edificagéo deverd ser de tipologia unifamiliar;
Deveré ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m?.

No dmbito do processo de concertacdo com as entidades que compdem a Comisséo de Acompanhamento, nomeadamente
com a Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a dimensdo minima da
parcela para efeitos de construgdo de habitagao para residéncia habitual do proprietario da exploragdo agricola e/ou florestal
seria o valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C),
nomeadamente 0os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, 0 PDM de Penalva do Castelo terd de
sofrer uma alteracdo por adaptacao e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com a disciplina instituida pelo PROT-
C

Pelo exposto, verifica-se que a utilizagao prevista encontra-se consagrada no Plano, mas devera subordinar-se ao conjunto
de regras e principios definidos no regulamento da revisdo do PDM, nomeadamente o cumprimento da dimensdo minima da

parcela fixada nos 20.000 m?, para além de carecer do parecer prévio da entidade regional da RAN.

Quanto a uma possivel criagdo de um aglomerado rural ou area de edificaclo dispersa, j4 que é evocado o facto de viverem
varias familias no local, apds reapreciacdo verifica-se que a &rea ndo se enquadra nos critérios definidos para a sua

delimitacéo, sendo a utilizagdo dominante do espaco, a ocupacéo agricola e florestal.

Pelo exposto, face a uma presumivel criagdo de uma éarea de edificagdo dispersa ou aglomerado rural, propbe-se o

indeferimento da pretensao da requerente.

DEcIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL X

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:JOSE MANUEL ALVES CARVALHO REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Carriz Real FREGUESIA:Real
TiPo DE PARTICIPA(}AO:
SUGESTAO OBSER\IA(}ﬂﬂ REGLAMA(}ﬂO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente pretende consiruir uma moradia no seu terreno. Confina com arruamento pavimentado e tem energia

elétrica.

PONDERACAQ:

O terreno da requerente encontra-se classificado como Espago de Recursos Geolégicos  Area de Exploragao

Consolidada.

Porém apods reapreciagdo da demarcagao das areas de exploragdo consolidada, entendeu-se retificar a classificagao do
solo nesta éarea, integrando-a em espago agricola, mas, simultaneamente, mantendo como Espago de Recursos

Geolodgicos Area potencial, dado que existe a indicagdo da atribuigdo de uma concesséo para o local.

Com esta reformulagédo, nos espagos de recursos geolégicos 4rea potencial o regulamento do Plano dispde que o
regime de utilizagdo destes espagos obedece a legislagao aplicavel e ndo sdo permitidas atividades e ocupagoes que
ponham em risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragéo futura. Por se tratar de uma 4rea concessionada, a
utilizagéo e ocupacio dos solos carece de parecer da entidade da tutela, nomeadamente da Direcdo Geral de Energia e

Geologia.

Em caso de arecer favoravel da entidade da tutela, aplica-se o disposto previsto para a categoria de espago onde se

insere, nomeadamente espago agricola.

Ao abrigo do regulamento do PDM é possivel edificar uma habitagdo em espago agricola desde que cumpra os seguintes

condigoes:

O requerente tera de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagdo em vigor;

O requerente ter4 de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola e de
alternativas de localizagao;

A edificagdo devera ser de tipologia unifamiliar;

Devera ser servida por caminho publico;

A dimensao minima da parcela a edificar devera ter 20 000 m2,

No &mbito do processo de concertagdo com as entidades que compdem a Comissdo de Acompanhamento,

nomeadamente com a Comissdo de Coordenagdao e Desenvolvimento Regional do Centro, ficou acordado que a



dimensdo minima da parcela para efeitos de construgdo de habitacdo para residéncia habitual do proprietario da
exploragao agricola efou florestal seria o valor minimo previsto na proposta do Plano Regional de Ordenamento do
Territdrio do Centro (PROT-C), nomeadamente os 20 000 m2, sendo que quando este instrumento entrar em vigor, o PDM
de Penalva do Castelo tera de sofrer uma alteragdo por adaptacgao e fixar este valor em 30 000 m2 para se conformar com

a disciplina instituida pelo PROT-C.

Pelo exposto, verifica-se que a utilizagdo prevista encontra-se consagrada no Plano, mas deverd subordinar-se ao
conjunto de regras e principios definidos no regulamento da revisdo do PDM, nomeadamente o cumprimento da dimenséo
minima da parcela fixada nos 20.000 m?, para além de carecer do parecer prévio da entidade da tutela dos recursos

geoldgicos

DECISAOD: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ANTONIO BERNARDO MELO AUGUSTO REF2 DA PARTICIPAGAD:

LocAL:Abelhda Germil FREGUESIA: Germil

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAOD RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO
RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita que as suas propriedades sejam inseridas em zona urbana, dado as mesmas encontrarem-se
sensivelmente a 40 metros da estrada municipal, de se encontrar uma edificagdo bastante recente na confrontacéo das

referidas propriedades e de estarem devidamente infraestruturadas.

T
PONDERAGAO:

O terreno do requerente encontra-se classificado como Espago Agricola e esta inserido na Reserva Agricola Nacional.

Embora a proposta de ampliacéo se refira a uma zona limitrofe do aglomerado de Moinhos de Roda, com o arruamento
infraestruturado, verifica-se uma colisdo da ampliagdo da proposta com uma mancha de BAN que foi delimitada pela

entidade da tutela, nomeadamente a Dire¢cao Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAP-C).

Os pressupostos definidos no Decreto-Regulamentar n.° 11/2009 para proceder a reclassificagao do solo rural como solo
urbano, determinam um cardter de excecionalidade fundamentado na indispensabilidade e adequagdo quantitativa e
gualitativa de solo para a implementacdo da estratégia de desenvolvimento local, e depende da comprovagao da
necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento econdmico e social e a indispensabilidade de qualificagao

urbanistica.
Por sua vez a desafetagéo dos terrenos da RAN tem também caracter excecional e devem ser ponderadas face a:

Existéncia de edificacdes legalmente licenciadas ou autorizadas;
Comprovada necessidade de areas destinadas a satisfagédo de caréncias existentes em termos de habitacéo,
atividades econémicas, equipamentos e infraestruturas;

Inexistencia de alternativa viavel fora da BAN.

Desta forma, considerando o carater de excecionalidade que o Decreto-Regulamentar n®11/2009 estabelece para a
reclassificagao do solo rural como urbano, bem como o relativo & desafetagdo de terrenos da RAN, e a disponibilidade de
areas livres no interior do perimetro urbano do aglomerado, entende-se ser de rejeitar a proposta para ampliacdo do

perimetro urbano para a area em questio.Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretensao do requerente.

DEcIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE:MARIA DE LURDES J.R. LUCAS REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Calvario FREGUES!A:insua
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAD:

A requerente solicita a integragdo do seu terreno em area urbana pois apresenta caracteristicas ideais para um turismo de

habitagdo dada a sua envolvente geogréfica.
R
y

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagdo da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigdo de uma
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagdes ndo superior a 50 metros.

Apos reapreciagdo do perimetro urbano delimitado, entendeu-se dar capacidade ao terreno em questdo, uma vez que 0

mesmo cumpre 0s critérios de contiguidade estabelecidos.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretensio da requerente.

DEecISAD: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: MARIA DE LURDES J.R. LUCAS REF2 DA PARTICIPACAO:

LocAL:Quinta dos Atoleiros FREGUESIA:insua
TiPo DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:
A requerente solicita integragdo do seu terreno em espago esidencial pois no local ja se encontra outra edificagdo com

cariz residencial.

PONDERAGAO:

A parcela da requerente encontra-se classificada como Espago de Atividades Econémicas.

Porém apbs reapreciagio da delimitagéo, deliberou-se proceder a uma corregéo dos limites deste espago, enquadrando
algumas das residéncias existentes na categoria de espagos urbanos de baixa densidade, em conformidade com as

caracteristicas do tecido edificado existente, por forma a sanar a existéncia de usos conflituantes.
Desta forma, propde-se o deferimento da pretensdo da requerente.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLAND SEM ENQUADRAMENTC NO PLANO



REQUERENTE:MARIA MANUELA LUIS CORREIA REF2 DA PARTICIPAGAD:

LOCAL:Moinhos de Pepim FREGUESIA:Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO BECLAMAGRO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

A requerente solicita a integragdo da area assinalada em solo urbanizado, categoria em que ja se encontra a restante area

do terreno.

PONDERAGAO:

A metodologia adotada na delimitagao da nova proposta de perimetros urbanos assenta basicamente na definigao de ume
frente urbana, suportada por arruamento existente e infraestruturado, com uma profundidade de 50 metros e uma distancia

lateral entre edificagcbes nao superior a 50 metros.

Ap6s reapreciagao do perimetro delimitado e visita ao local, constatou-se que em fungao da morfologia (talude com declive

acentuado) e exposigao predominante a norte da area objeto de reclamagao, que nao se justifica a extenséo do perfmetro.
Pelo exposto, propde-se o indeferimento da pretenséo da requerente.

DecIsAo: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE; MANUEL GUILHERME GOMES Luis REF2 DA PARTICIPACAOD:

LocAL:Moinhos de Pepim FREGUESIA;Pindo
TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAO OBSERVAGAO RECLAMAGAO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente solicita a integracéo das parcelas ecm cspago agricola.
i

PONDERAGAO:

Apds reapreciagdo da ocupacéo do solo no local, verifica-se efetivamente que a ocupacgéo agricola é o uso dominante,

pelo que se promove a retificagéo.
Pelo exposto, propde-se o deferimento da pretenséao do requerente.

DEeCISAOQ: FAVORAVEL X FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTO NO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



REQUERENTE: ELIAS ALMEIDA FERREIRA REF2 DA PARTICIPAGAQ:

LOCAL:Amiais/Campina FREGUESIA:Castelo de Penalva

TIPO DE PARTICIPAGAO:
SUGESTAD OBSERVAGAD RECLAMAGAD PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

RESUMO DA PARTICIPAGAO:

O requerente refere que é proprietario de algumas parcelas de terreno no concelho de Penalva do Castelo que se
encontram classificadas como espago florestal, nas quais gostaria de instalar explora¢gbes pecuarias e/ou agricolas
(eventualmente com constru¢des de apoio). Apds consulta & proposta de revisdo do PDM verifica que a instalagdo de
apoios agricolas e/ou pecudrios em espaco agricola e florestal estd condicionado & obrigatoriedade do afastamento de 50
metros em relacdo a estrema da parcela, o que considera ser uma regra que impossibilita a implementagéo das mesmas.
Nesse sentido, solicita que o regulamento da revisdo do PDM e o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
PMDFCI  (ou outros documentos normativos) incluam regras que ndo impe¢am a possibilidade de implementagéo das
estruturas referidas, pois tal condicionamento impede a concretizagao de investimentos que sdo importantes/fundamentais
para o desenvolvimento socioeconémico do concelho. Sugere, igualmente, que & semelhanga do que acontece em outros
municipios do pais se elaborem regulamentos e/ou normativos proprios,adequados a realidade do concelho de Penalva
do Castelo, que permitam os investimentos pecudrios e agricolas em propriedades que manifestamente tem capacidade
para os receber, ainda que isso obrigue a diminui¢do ou anulagao dos afastamentos referidos e implique o cumprimento
de determinados requisitos e obrigacdes que se venham a considerar necessarios e fundamentais para a salvaguarda

ambiental e paisagistica dos locais de instalagao.
PONDERAGAO:

As regras para a implantagdo no terreno de novas edificagdes fora das areas edificadas consolidadas estéo previstas no
n.2 3 do artigo 16.° do DL n.° 124/20086, 28 junho com a redagao dada pelo DL n® 17/2009, 14 janeiro, que estabelece o
Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Daqui decorre que ‘as novas edificagdes no espacgo florestal ou
rural fora das areas edificadas consolidadas tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras definidas no
PMDFCI respetivo ou, se este ndo existir, a garantia de distdncia a estrema da propriedade de uma faixa de prote¢do nunca
inferior a 50 metros e a adogéo de medidas especiais relativas a resisténcia do edificio & passagem do fogo e a contengéo

de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos”.

Desta forma verifica-se que os PMDFCI devem definir expressamente as regras relativas as novas edificagbes fora das
areas edificadas consolidadas ndo podendo remete-las para regulamento a publicar pelo municipio para esse efeito.

Logo o PDM s6 pode incorporar as regras definidas no PMDFCI e ndo as definir, como é sugerido.

Naturalmente esta € uma matéria que tem suscitado alguma apreensao ao Municipio que tem, em sede propria, procurado
refletir sobre solugbes adequadas a sua estrutura territorial e que ndo comprometam o seu desenvolvimento econdmico e

territorial.

Porém esta € uma matéria que ultrapassa a esfera da revisdo do PDM, pelo que em sede do presente instrumento néo se

podem alterar as disposi¢des contidas no PDMFCI que esta atualmente em vigor.

DECISAO: FAVORAVEL FAVORAVEL PARCIAL DESFAVORAVEL

PREVISTONO PLANO SEM ENQUADRAMENTO NO PLANO



6. ALTERAGOES INTRODUZIDAS NA PROPOSTA DE PLANO

Para alem das alteragbes introduzidas decorrentes da aceitagao de varias participagdes, cuja fundamentagao
consta das respetivas fichas de ponderagao, a proposta de plano voltou a ser objeto de (re) analise. Alem disso, a
proposta de plano que esteve em Discussao Publica efetivou-se como instrumento de trabalho no ambito da
apreciagao dos processos de licenciamento de obras particulares, em conformidade com o disposto no RJIGT,

tendo nesse contexto merecido também uma nova reflexao.

Na sequéncia desta re(andlise) identificaram-se um conjunto de matérias, sobretudo de natureza regulamentar,
que careciam de aprofundamento e/ou clarificagao, sob pena de aprovagao de um instrumento com algumas

omissoes e incongruéncias.

Também a aceitagao de algumas participagOes apresentadas pelos particulares e juntas de freguesia, no ambito
do procedimento de Discussao Publica, levaram a que se questionasse alguns dos limites dos perimetros
urbanos e rurais delimitados e a necessidade de proceder a alguns ajustes nos seus limites para dar coeréncia a

forma.

Em seguida, sintetizam-se as alteragdes introduzidas, resultantes do processo de re(analise) da proposta do
Plano, por parte dos servigos técnicos municipais. As decorrentes do processo de discussao publica, com

implicagdes na proposta de ordenamento, encontram-se documentadas nas respetivas fichas de ponderagéo.

6.1. PLANTA DE ORDENAMENTO — GLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO

6.1.1. ALTERAGOES A0S PERIMETROS URBANOS

No erfmetro urbano da vila de Penalva do Castelo, na zona do Calvario, procedeu-se a um pequeno ajuste na
profundidade do espago urbano de baixa densidade e espago residencial area residencial de nivel Il, por forma
a integrar totalmente uma propriedade existente, dado que a métrica assumida anteriormente, secionava a

propriedade e nao lhe atribuia quase nenhuma capacidade construtiva.
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Ainda neste perimetro procede-se a corregao da classificagao do espago compreendido entre a zona do Calvario
e Sangemil, pois erradamente este espaco ficou qualificado como Espago Urbano de Baixa Densidade, em

detrimento de Espago Residencial Area Residencial de Nivel .

Ora sendo um espago que esta na transigao entre Espago Residencial Area Residencial de Nivel Il e Espaco
Central, e possuindo as mesmas caracteristicas morfotipologicas do espaco residencial precedente, nao faz

sentido que o mesmo fique qualificado como um espago urbano de baixa densidade.

No erimetro urbano de Sezures, procedeu-se a uma pequena retificagado dos limites do perimetro urbano, em
solo urbanizével, para integragao de uma construgao, permitindo a colmatagao do espago urbano entre o solo

urbanizado e a faixa de solo urbanizavel que se encontrava anteriormente definida.

Figura11 -
No perimetro urbano de Pindo de Baixo, procedeu-se a um pequeno ajuste por forma a integrar a totalidade dc

equipamento social em solo urbano.



Pin Pin

L
Figura 12 - Proposta apresentada em Discussao Publica Figura 13 - Proposta para Versao Final de Plano

6.1.2. ALTERAGOES A0S PERIMETROS RURAIS

Na freguesia da insua promove-se a cria a0 de Area de Edifica @0 Dis ersa na Quinta do Baloi ocom vista a
integrar as pré-existéncias construtivas presentes no territério que se encontram servidas por arruamentos
infraestruturados, apods verificagdo do cumprimento dos critérios previstos na proposta de plano, relativamente a
delimitagado das éreas de edificagao dispersa, nomeadamente a coexisténcia de usos mistos, e as baixas

densidades de ocupagao.
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Figura 14 - Proposta apresentada em Discussao Publica Figura 15 - Proposta para Versao Final de Plano

Na freguesia de Germil, promove-se a criagdo do Aglomerado Rural, na Quinta das Figueiras, com vista a
integragao de um pequeno nlcleo habitacional de cariz rdstico, que cumpre Os critérios previstos na proposta de

Plano para a sua delimitagéo, em termos de morfotipologia e indicadores de ocupagao.
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Figura 16 - Proposta apresentada em Discussao Publica Figura 17 - Propasta para Versao Final de Plano

6.2. PLANTA DE ORDENAMENTO — ZONAMENTO ACUSTICO

A planta de ordenamento  zonamento aclstico foi alterado por forma a contemplar os novos limites dos

perimetros urbanos e perimetros rurais, com redefinicdo das zonas sensiveis e mistas.

6.3. PLANTA DA ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

A planta da Estrutura Ecolégica Municipal foi alterada para incorporagdo dos novos limites dos perimetros
urbanos e perimetros rurais, bem como no perimetro urbano de Penalva do Castelo, para incorporar as alteragdes
de qualificagdo do solo produzidas por via da aceitagao das participagbes n®85, 48 e 44, diminuindo a darea

relativa ac espago verde urbano.

6.4. RELATORIO DE PROPOSTA

O Relatério do Planc foi integralmente revisto e atualizado em fungao das alteragbes efetuadas nos outros
elementos do Plano, nomeadamente ao nivel da contabilizacdo das areas afetas a cada perimetro urbano e

perimetro rural (Ponto 4.2.1  Critérios de Delimitagao das Categorias Operativas de Solo Urbano).

6.5. REGULAMENTO

Neste documento foram introduzidas algumas alteracbes por forma a corrigir algumas incongruéncias € a

clarificar algumas questoes.
Assim:

1.No arti o 5°, foi introduzida a alinea d) relativa a definicao de colmata 4o, dado que € um termo utilizado com

alguma frequéncia ao longo do regulamento.

Rev.sao do PDM de Penalva do Castelo



2.Foi criado o arti  13°, relativo as tipologias dos usos dos solos, por forma a ser compreensivel o que se
entende por usos dominantes, usos complementares e usos compativeis, ja que 0s mesmos sao evocados ao

longo de todo o regulamento.

3.Na Sec 4o V  Dis osi 6es Comuns ao Solo Urbano e ao Solo Rural foi criado o arti  20° relativo a
compatibilidade de usos e atividades. Ainda que 0 mesmo regule matérias ja presentes em outros diplomas, o
mesmo € importante em termos de compreensao do articulado constante do artigo seguinte, relativo a integragao
e transformagao das pré-existéncias, ficando claro para o municipe a que condigoes de incompatibilidade este se

refere.

4. No artigo relativo a integragao e transformagao das pre-existéncias (anti o arti 0 19° atual arti 21  foi
reformulado o ponto 3, por forma a clarificar em que condi¢bes poderdo ser autorizadas ampliagbes as pre-

existéncias e quais os limites a essa ampliagao.

5. Dentro desta secgao, foi criada uma sec ao lll, arare ular as Situa Ges Es eciais. Nesta entendeu-se que o
PDM deveria conter normas relativas as infraestruturas territoriais e urbanas, nomeadamente a instalacao de
fontes de energia renovavel, bem como a instalagao de depositos e postos de abastecimento de combustiveis.
Integraram-se nesta secgao o anterior artigo 20°, relativo aos contratos de prospegdo e pesquisa de recursos

geologicos.

6.No Capitulo IV Solo Rural, Secgéo | Disposigdes Gerais, foi criado o arti 31°, para regular as condigdes de
reconstrugao e ampliagéo de edificagtes tradicionais. Esta questédo encontrava-se dispersa pelos varios regimes
de edificabilidade das subcategorias de solo rural, e ndo se encontrava clara, na opiniao dos servigos técnicos

municipais.

7.No anterior arti o 30°, atual arti o 35°, criou-se o ponto 5 para excecionar 0s projetos de unidades industriais e
as instalagdes pecuérias do cumprimento de uma distancia minima em relagéo aos espagos de atividade
econdmica. Sendo 0s espagos de atividade econdmica criados essencialmente com cariz industrial, néo faz
sentido impor esse condicionalismo a atividades de natureza similar. Esta alteragao também foi efetuada ao nivel

do anterior arti 0 34°, atual arti 0 39° (neste caso foi criado o ponto 7.)

8. No quadro de edificabilidade do anterior arti 0 31°, atual arti ~ 36°, relativo aos espagos agricolas, suprimiu-se
a primeira linha relativa a recuperagao e reconstrugao das construgdes existentes, em virtude da criagdo do artigo
31°, e corrigiu-se o indice de impermeabilizagao previsto para os equipamentos de uso coletivo, de 30% pare
40%, por se considerar mais adequado face as tipologias de equipamentos que costumam ser licenciados nestes

espagos.

9. No gquadro de edificabilidade do anterior arti o 35°, atual arti ~ 40°, relativo as areas florestais de produgéo,
suprimiu-se a primeira linha relativa a recuperagao e reconstrugao das construgdes existentes, em virtude da
criagao do artigo 31°, e corrigiu-se a auséncia de parametros de edificabilidade para os equipamentos de uso

coletivo, dado que por lapso, anteriormente nao se tinha completado a tabela neste pardmetro.



10. No anterior arti o 36°, atual arti o 41°, relativo as areas florestais de protecéo, acrescentou-se como

ocupacéo permitida as instalagbes pecudrias, como uso compativel e complementar.

11. No anterior arti 0 44° atual arti  49°, relativo as ocupacgoes, utilizagdes e regime de edificabilidade das éareas
potenciais de recursos geolégicos, introduziu-se o ponto 5, para salvaguardar que nas dreas concessionadas, a
utilizagado e ocupacgéo do solo carece de parecer da entidade da tutela, pois desta forma garante-se que nao
serao permitidas atividades e ocupagdes gque ponham em risco 0s recursos geologicos existentes e a sua

exploragao futura.

12. No anterior arti 0 46°, atual arti  51°, relativo ao regime de edificabilidade nos Aglomerados Rurais, suprimiu-
se a linha relativa aos parametros de edificabilidade para estabelecimentos de restauracao e bebidas, dado que
estes séo licenciados como comércio, entrando em contradigdo com o que estava disposto para habitagéao,

comercio, servigos e turismo.

Foi, igualmente, suprimida a coluna relativa a &rea maxima de construgéo, para todos os usos previstos, pois em
fungéo da dimensé&o das parcelas, considera-se mais equitativa a utilizagcao de indicadores de ocupagéo e indices

de impermeabilizagao.

Foram, também, alterados os parédmetros urbanisticos relativos a habitagao, comércio, servigos e turismo,
incluindo anexos, passando para indice maximo de ocupacao de 50% e indice de impermeabilizagdo de 60%,

dado que a larga maioria das parcelas dos aglomerados rurais sac de pequena dimensao.

Ainda neste artigo suprimiu-se o ponto 5, relativo as regras de construgéo de anexos habitacionais, ficando os
mesmos agora incluidos nos par@metros de edificabilidade previstos para a habitagéo. Igualmente sentiu-se
necessidade de clarificar (introdugdo de um novo ponto 5) que em caso de utilizagao diversificada de parcelas, as

mesmas estéo condicionadas ao indice de impermeabilizagdo maximo previsto, que é de 60%.

13. As alteragdes referidas no numero anterior, também foram aplicadas ao anterior arti o 48° atual arti o 53°,

relativo ao regime de edificabilidade das areas de edificagao dispersas.

14. No anterior arti o 70° atual arti ~ 82°, foi alterado o ponto 3, relativo aos afastamentos a cumprir em relagéo a
rede rodoviaria municipal e caminhos vicinais. Optou-se por simplificar, garantindo apenas 3 tipos de
afastamentos (para habitagdo, muros e vedacgoes, e restantes usos), dado que a experiéncia da gestao
urbanistica com base nos pardmetros anteriores (que constavam do PDM em vigor) revelou alguns

constrangimentos na sua aplicagao.



7. CONCLUSAC

A participagdo dos particulares no procedimento de elaboragdo dos instrumentos de gestdo territorial
desempenha um papel fulcral de um longo processo de planeamento. Nao sendo exclusivo, trata-se do principal

momento consignado no RJGT para os varios agentes territoriais ponderarem e discutirem as opgoes do plano.

Tendo em conta este objetivo, e face as caracteristicas do concelho de Penalva do Castelo, procedeu-se a um
periodo de discussao publica alargado € o mais abrangente possivel. O mesmo decorreu em pleno verao (meses
de julho e agosto), com a maioria das sessdes de esclarecimento a acontecer em horario pos-laboral e no fim-de-

semana.

Nos termos do n°5 do artigo 77° do RJIGT estabelece-se que 'a camara municipal ponderaréd as reclamagoes,
observagbes, sugestées e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a

resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;
b) Alncompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em fase de elaboracdo;
¢} A desconformidade com disposicées legais e requlamentares aplicaveis;

d) Aeventual leséo de direitos subjetivos”

Embora as reclamagbes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento recebidos ndo evoquem as
questdes supra-enunciadas, entendeu-se que em sede do presente relatorio existiria uma resposta individualizada

por forma a esclarecer diretamente os particulares.

Do conjunto de participagdes recebidas no periodo de discussdo publica propde-se aceitar/validar as
reclamacodes/sugestdes que se considerem compativeis com a estratégia e o modelo de ordenamento do

territorio definidos no Plano, ndo os colocando em causa.

Por sua vez, as reclamagdes/observagoes/sugestdoes que nao foram acolhidas estdo maioritariamente
relacionadas com o facto de nao se engquadrarem nos principios orientadores que sustentaram a proposta de
ordenamento do territdério municipal, verificando-se igualmente, em alguns casos, colisao com condicionantes
fundamentais como a Reserva Ecolégica Nacional ou Reserva Agricola Nacional, que se entendeu serem de

salvaguardar.

Paralelamente propoe-se introduzir diversos ajustamentos no Plano, principalmente no Regulamento e Planta de
Ordenamento  Classificagao e Qualificagao do Solo, em conformidade com a (re) andlise dos servigos técnicos
municipais a proposta de plano. A maioria das situagoes visam corrigir incongruéncias ou omissoes entretanto

detetadas, bem como clarificar algumas questoes.

Pelo exposto, e dada a natureza e dimensdo das alteragbdes produzidas, considera-se gque as mesmas nao
desvirtuam o modelo de ordenamento territorial apresentado, pelo que se entende nao ser necessario a realizagao

de um novo periodo de discussao publica.



